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Cong ty C phin Vincom Retail
Bio cdo ciia Ban Gidam déc

Ban Gidm déc Cong ty C4 phan Vincom Retail (“Céng ty™) trinh bay bdo cdo nay va bio cdo tai
chinh hgp nhat giira nién d¢ dinh kém cia Cong ty va cic cdng ty con cho ky siu thing két thic
ngiy 30 thing 6 nam 2021.

Ban Gidm déc Cong ty chiju trich nhiém ldp v trinh by trung thuc va hop 1y bdo cdo tai chinh
hop nhat giita nién dé theo cac Chudn myc Ké todn Viét Nam, Ché do Ké todn Doanh nghlep Viét
Nam va cic quy dinh phép 1y cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bdo cio tdi chinh gitra nién dé.
Theo y kién ciia Ban Gidm déc Cong ty:

(a)  bdo cdo tai chinh hgp nhat gia nién dé duge trinh bay tir trang 5 dén trang 60 da phan dnh
trung thyc vi hop ly tinh hinh tai chinh hep nhét cia Cong ty va cdc cdng ty con tai ngay 30
thang 6 nam 2021, két qua hoat déng kinh doanh hop nhét vi luu chuyén tién té h(rp nhit
cua Cong ty va cic cong ty con cho ky sdu thang két thic cing ngay, phu hgp véi cdc Chuan
muc Ké todn Viét Nam, Ché do Ké todn Doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp 1y
c6 lign quan dén viéc lap va trinh biy bdo cdo tai chinh gifra nién dé;

(b) tai ngay ldp bdo cdo nay, khéng cé 1y do gi dé Ban Giim déc Céng ty cho ring Céng ty va
cdc cdng ty con s& khéng thé thanh toin cdc khoan no phai tra khi dén han.

Tai ngy lap bio cdo nay, Ban Gidm déc Céng ty da phé duyét phat hanh bdo cdo tai chinh hop
nhat giira nién d¢ dinh kém.

.Tong Gidm doc

Ha Néi, ngay 25 thing 8 nam 2021
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BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GI(PA NIEN DO

Kinh gwvi cac C6 dong
Cdng ty C4 phén Vincom Retail

Chuing t4i da soat xét bao cdo tai chinh hep nhét gitra nién dé dinh kém clia Cong ty
Co6 phén Vincom Retail va céc cong ty con, bao gom bang can déi ké toan hgp nhét
tai ngay 30 thang 6 ndm 2021, bao cao két qua hoat ddng kinh doanh hop nhat va
béo cdo Iwu chuyén tién té hop nhéat cho ky sdu thang ket thic cung ngay va cac
thuyét minh kém theo dugc Ban Giam ddc Cong ty phé duyét phéat hanh ngay 25
thang 8 ndm 2021, dueec trinh bay tir trang 5 dén trang 60.

Trach nhiém cua Ban Giam déc

Ban Giam ddc Céng ty chiu trach nhiém lap va trinh bay trung thie va hop Iy bédo
cdo tai chinh hgp nhét gitra nién dd nay theo cac Chudn mirc Ké toan Viét Nam, Ché
dd Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va céac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc
l&p va trinh bay béo céo tai chinh gitra nién d6, va chiju trach nhiém vé kiém soat noi
b ma Ban Giam ddc xac dinh [a can thiét & dam bao viéc lap bao céo tai chinh hep
nhat gitra nién A6 khdng co sai s6t trong yéu do gian 1&n hay nham |an.

Trach nhiém ctia kiém toan vién

Trach nhigém cla chung t6i 1a dwa ra két luan vé bao céo tai chinh hop nhét gilva nién
d6 nay dwa trén két qua soat xét clia chung tdi. Ching toi da thie hién cong viéc
soat xét theo Chudn myc Viét Nam vé hop dong dich vy soat xét s6 2410 - Soat xét
théng tin tai chinh gira nién d6 do kiém toan vién doc lap cua don vj thyc hién.

Céng viéc soat xét thdng tin tai chinh gitra nién dé bao gdm viéc thuc hién céc cude
phdng véan, chl yéu la phéng van nhirng ngwdi chiu trach nhiém vé cac van dé tai
chinh ké toan, va thirc hién tha tyuc phan tich va cac thl tuc soat xét khac. M6t cude
soat xét vé co ban cé pham vi hep hon mat cudc kiém toan dwgc thuwe hién theo cac
Chuan myc Kiém toan Viét Nam va do vay khong cho phép chiing tdi dat dwoc st
dam bao réing chung t6i s& nhan biét dwec tat ca cdc van dé trong yéu co thé duwoc
phét hién trong mot cudc kiém todn. Theo do, ching toi khong duwa ra ¥ kién kiém
toan.

KPMG Limited, a Vielnamese one member limited lisbitity company and a membar fim of the 3
KPMG global organization of Independent member firms affiliated with KPMG Intemational
Limited, a private English company limited by guasantea. All rights reserved.
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Két luan ctia kiém toan vién

Can ci trén ket qua soat xét cua chung t6i, chiing tdi khéng thay c6 van dé gi khién chung
t6i cho réing bao cao tai chinh hop nhét gru’a nién dé dinh kém da khong phan anh trun
thue va hop ly, trén céc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hgp nhét coa Cong ty Co
phan Vincom Retaﬂ va cac cong ty con tai ngay 30 thang 6 nam 2021, két qua hoat dong
kinh doanh hop nhét va tinh hinh lwu chuyén tién té hcrp nhét clia Cong ty Co phan Vlncom
Retail va cac cong ty con cho ky sau thang két thiuc ciing ngay, phit hgp véi cac Chuan
mirc Ké toan V|et Nam, Ché dd Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly
co lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinb gitra nién do.
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ang Toon Kim Pham Thj Thuy Linh
Glay Chwng nhan Dang ky Hanh nghé Glay Chung nhén Béng ky Hanh nghé
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Pho Téng Giam dbc

Ha Ngi,




Céng ty Co phin Vincom Retail va cdc cong ty con
Bang can d6i ké toin hop nhit tai ngay 30 thang 6 niim 2021
Miu B 01a - DN/HN
(Ban hanh theo Théng ur sé 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Ma Thuyét  30/6/2021 1/1/2021
s6  minh  Triéu VND Triéu VND
TAI SAN
Tai sin ngiin han 100 5.708.358 7.012.397
(100 = 110 + 120 + 130 + 140 + 150) e e
Tién va cdc khodn twong dwong tién 110 8 2.309.153 3.050.907
Tién ‘ 11 547.800 1.030.907
Cic khoan tong dirong tién 112 1.761.353 2.020.000
Déu tur tai chinh ng{in han 120 674.165 1.894.314
Pau tr nam giir den ngay dio han 123 9 674.165 1.8%4.314
Cic khoin phii thu ngin han 130 1.313.544 1.446.089
Phai thu ngan han cua khéch hang 131 10 1.134.012 817.997
Tra truge cho ngudt ban ngan han 132 11 68.715 97.136
Phai thu ngén han khéic 136  12(a) 149.396 545.422
Dy phong phai thu ngan han khé doi 137 13 (38.579) (14.466)
Hang tdn kho 140 14 289.541 519.889
Hang t6n kho 141 289.541 519.889
Tai san ngin han khic 150 1.121.955 101.198
Chi phf tré truéc ngdn han 151 20(a) 59.132 69.513
Thué gid trj gia ting dugc khau trir 152 22.461 31.150
Thué va cic khoan khic phai thu
Nha nurde 153 362 535
Tai san ngén han khic 155 15 1.040.000 -

Cdc thuyét minh dinh kém la bé phan hop thanh cua bdo cdo tai chinh hgp nhdt giita nién dg nay



Céng ty Cb phin Vincom Retail va cdc cong ty con
Bing céin doi ké todn hop nhit tai ngay 30 thing 6 nim 2021 (tiép theo)

Tai san dai han
(200 = 210 + 220 + 230 + 240 + 260)

Cic khoan phai thu dai han
Phai thu dai han khic

Tai sin ¢ djnh
Tai san c6 dinh hiru hinh
Nguvén gid
Gid tri hao mon liiy ké
Tai san c6 dinh v hinh
Nguyén gid
Gid tri hao mon livy ké

Bit déng san diu tr
Nguyén gid
Gid trj hao mon liy ké

Tai sian d& dang dai han
Chi phf xdy dung co ban dé dang

Tai sian dat han khic
Chi phi tra trude dai han
Thi san thué thu nhép hoin lai
Tii san dai han khidc
Loi thé thuong mai

TONG TAI SAN (270 = 100 + 200)

200

210
216

220
221
222
223
227
228
229

230
231
232

240
242

260
261
262
268
269

270

Mau B 01a - DN/HN
(Ban hanh theo Thong ur s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Thuyét 30/6/2021 1/1/2021
minh Triéu VND Triéu VND

32.205.269 32.804.035

7.500 8.308

12(b) 7.500 8.308
434.197 450.233

16 418.035 430.206
599.801 595.633
(181.766) (165.427)

17 16.162 20.027
54.391 54.391
(38.229) (34.364)

18 27.031.141 27.732.173
33.696.324 33.710.220
(6.665.183) (5.978.047)

1.001.242 959.231

19 1.001.242 959.231
3.731.189 3.654.090

20(b) 435.434 514.162
21 16.032 16.032
15 2.981.820 2.789.702
22 297.503 334.194
37.913.627 39.816.432

Cdc thuyér minh dinh kém la bg phdn hop thanh cua bdo cdo tai chinh hop nhdt gifta nién dg nay
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Cong ty Co phin Vincom Retail va cic céng ty con
Bang cin d6i ké toin hop nhit tai ngay 30 thing 6 nam 2021 (tiép theo)
Mau B 01a - DN/HN

(Ban hanh theo Théng ne s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Mi Thuyét  30/6/2021 1/1/2021
s6  minh  Triéu VND Tri¢u VND
NGUON VON
NGO PHAI TRA (300 = 310 + 330) 300 7.409.046 10.480.616
N¢ ngén han 310 3.040.554 3.537.868
Phai tra ngudi bin ngén han 311 23 538.116 788.362
Ngudi mua tra tién trude ngén han 312 24 399.32] 429.835
Thué va céc khoan khic phai nop
Nha nudc 313 25 434.567 321.533
Phai tra ngudi lao dong 314 - 204
Chi phi phai tra ngén han 315 26 670.952 1.009.332
Doanh thu chira thire hién ngfm han 318 27(a) 107.653 164.209
Phai tra ngén han khac 319 28(a) 851.005 786.519
Tréi phiéu va ng thué tai chinh ngén han 320 29(a) 19.887 19.887
Du phong phii tra ngin han 321 30 16.157 15.091
Quy khen thuéng, phiic lgi 322 2.896 2.896
No dai han 330 4.368.492 6.942,748
Doanh thu chtra thuc hién dai han 336 27(b) 86.790 86.181
Phai tra dai han khic 337 28(b) 1.076.404 1.072.229
Trii phiéu va ng thué tai chinh dai han 338 29(b) 3.128.121 5.706.162
Thué thu nhap hoin lai phéi tra 341 21 77.177 78.176

Cdc thuyét minh dinh kém la bo phdn hap thanh cuia bdo cdo tai chinh hgp nhdt giiva nién d3 néy
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Céng ty C phin Vincom Retail va cic cdng ty con
Bing cin d6i ké toin hop nhit tai ngay 30 thing 6 nim 2021 (tiép theo)
Maiu B 01a ~ DN/HN
{Ban hanh theo Thong e s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

Mi Thuyét  30/6/2021 1/1/2021
s6 minh  Triéu VND Triéu VND
VON CHU SG HU'U (400 = 410) 400 30.504.581 29.335.816
Vén chit sé hiru 410 31 30.504.581 29.335.816
Vén cé phén 411 32 23.288.184 23.288.184
- Cd-_ phiéu pho". théng cé quyén
bién quyét 41la 23.288.184 23.288.184
Thang du von cé phan 412 46.983 46.983
Cb phiéu quy 415 (1.954.258) (1.954.258)
Quy khic thude vén chi so hitu 420 (53.420) (53.420)
Loi nhujdn sau thué chwa phan phéi 421 9.142.451 7.974.003
- LNST clura phan phoi liy ke den cuoi
nam triede 421a 7.974.003 5.592.148
- LNST chiea phdn phéi ky nav/ndm nay 4216 1.168.448 2.381.855
Lagi ich cb dng khéng kiém sodt 429 34.641 34.324
(RO A0 440 37.913.627 39.816.432

(440 = 300 + 400)

Ngay 25 thing 8 nam 2021

Ngudi lap:

Pham Thj Ngoc Ha oo 2
Ké todn trirong ong Gidm doc

Cdc fhuyé'f minh dink kém Ia bg phdn hop thanh cua bdo cdo tai chinh hop nhat giira nién dg nay
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Céng ty Cé phin Vincom Retail va cdc cdng ty con
Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhit cho ky sau thing
két thitc ngay 30 thang 6 nam 2021
Miu B 02a —- DN/HN
(Ban hanh theo Théng ne 56 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Ky sau thang két thic ngay
Ma Thuyét  30/6/2021 30/6/2020
s6 minh  Triéu VND Triéu VND

Doanh thu bin hing va cung cip dich vu 01 3 3.736.776 3.315.842

Cac khoan giam trir doanh thu 02 34 . -

Doanh thu thuéin (10 = 01 - 02) 10 34 3.736.776 3.315.842

Gid von hang bén 1 35 1.938.979 1.911.139

Lgi nhuan gép (20=10-11) 20 1.797.797 1.404.703
Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 36 221.269 104.567
Chi phi tai chinh 22 37 306.076 179.134

Trong do: Chi phi lai vay 23 304.380 177.571

Chi phi ban hiing 25 38 143.529 105.364
Chi phi quan ly doanh nghiép 26 39 144.737 181.910

Lgi nhuin thuin tir hoat déng kinh doanh

{30 = 20 + (21 - 22) - (25 + 26)) 30 1.424.724 1.042.862
Thu nhéap khic 31 40 41.228 27.445
Chi phi khic 32 41 2.742 5.064

Két qua tir cic hoat dong khace

(d0 = 31 - 32) 40 38.486 22,381

Loi nhuin ké todn trude thué

(50 = 30 + 40) 50 1.463.210 1.065.243

Chi phi thué TNDN hién hanh 51 43 295.444 230.893

Loi ich thué TNDN hoiin lai 52 43 (999) (1.017)

Loi nhuin sau thué TNDN

(60 =50 - 51 - 52) 60 1.168.765 835.367

{(mang sang trang tiép theo)

Cdc thuyét minh dinh kém la b phdn hop thanh cua bdo cdo tai chinh hgp nhdt giita nién d nay
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Céng ty C6 phin Vincom Retail va cdc cdng ty con
Bio cio két qui hoat déng kinh doanh hep nhit cho ky sdu thang
két thiic ngay 30 thang 6 nam 2021 (tiép theo)
Miu B 02a - DN/HN
{Ban hanh theo Théng nr s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bg Tai chinh)

Ky sau thing két thic ngay
Ma Thuyét  30/6/2021 30/6/2020
s6 minh  Triéu VND Triéu VND

Loi nhuan sau thué TNDN

(60=50-51-52) 60 1.168.765 835.367

(mang tir trang trudc sang)

Phin b cho:

Chu s& hiru Cong ty 61 1.168.448 835.192

Co dong khong kiém sot 62 317 175
VND VND

Lai trén cb phiéu

Lii co ban trén cb phiéu 70 44 514 368

Ngiay 25 thiang 8 nim 2021

Ngudi lap:
th_up Thj Ngoc Ha o~ 'It’ziﬁ-.]-\/lai Hog
Ké todn tricong Tong Gidm doc

Cdc thuyét minh dinh kém la b¢ phdn hop thanh cua bdo cdo tai chinh hop nhdt giita nién dg nay
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Cong ty C6 phin Vmcom Retail va cic cong ty con
Bao cdo luu chuycn tlen té hop nhat cho ky sdu thiang két thic ngay 30 thing 6 nam 2021
(Phwong phdp gidn tiép)
Miu B 03a - DN/HN
(Ban hanh theo Thong ne s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bg Tai chinh)

Ky siu thing két thic ngay
M3 Thuyét  30/6/2021 30/6/2020
s6  minh Triéu VND Triéu VND

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

Loi nhuén ké toin trudc thué 01 1.463.210 1.065.243
Diéu chinh cho cic khoin
Khau hao va phan bo 02 750.149 734.379
Ciéc khoan dy phong 03 25.179 2.995
Lai tir cdc hoat déng dau tu 05 (221.071) (104.567)
Chi phi 13i vay va chi phi phit hanh
trii phiéu 06 304.380 177.571
L(‘ri nhuin tir Rogxt déng k:nh doanh truéc 08 2.321.847 1.875.621
nhimg thay doi von luvu déng
Bién déng cic khoan phai thu
va tai san khic 09 (400.120) {796.235)
Bién d{ng hang ton kho 10 238.595 (19.016)
Bién ddng cic khoan phai tra va
ng phai tra khic 11 (166.531) 1.726.550
Bién dong chi phi tra trudc 12 36.820 (44.635)
2.080.611 2.742.285
Tién' ldi vay dd tra 14 {345.583) (131.451)
Thué thu nhap doanh nghiép di ndp 15 {298.836) (146.155)
A . A - -
L‘lnl chuyén tién thuan tir hoat déng 20 1.436.192 2.464.679
kinh doanh
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
Tién chi mua tai san c6 dinh va tai san
dai han khic 21 (1.494.689) (1.508.536)
Tién thu lai khoan dat coc cho
myc dich dau wr 21 465.821 -
Tién thu tir thanh Iy thi san cb dinh 22 - 111
Tién chi cho vay va gu'l tién giri c6 ky han 23 (1.850.000) (1.050.000)
Tién thu héi cho vay vi nit tién gl
c6 ky han 24 3.071.000 1.750.000
Tién thu I3i tien giri 27 240.620 55.621
Lu'u chuyén tién thuin tir hoat djng 30 432.752 (752.804)

diu tr

Cic thuyét minh dinh kém la bo phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh hgp nhd giira nién dg nay

11

S8 =N



Cong ty Cé phan Vmcom Retail va cic cong ty con
Bio ciéo hru chuyén tlen té hop nhit cho ky sdu thang két thiic ngay 30 thang 6 nim 2021
(Phwong phap giin tiép - tiép theo)
Miu B 03a - DN/HN
(Ban hanh theo Thong ne s 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Ky sdu thing két thic ngay

Mia Thuyét 30/6/2021 30/6/2020
s6  minh Triéu VND Triéu VND

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH

Tién thu tir phat hanh trdi phiéu 33 - 1.015.245
Tién tra ng gdc vay 34 {2.600.000) -
Tién chi tra ng goc thué tai chinh 35 (10.698) (10.212)
A A Py 5 -~
s anl ot e 40 (2.610.698) 1.005.033
tai chinh
Luru chuyén tién thuin trong ky
(50 20 + 30 + 40) 50 (741.754) 2.716.908
Tlen va cdc khoin twong dwong tién 60 3.050.907 1.388.344
diu ky
Tlen va cic khoin twrong dwong tién 70 8 2.309.153 4.105.252

cuébi ky (70 =50 + 60)

Ngay 25 thing 8 nam 2021

Ngudi lap:

th_lrp Thi Ngoc Ha
Ké todn trirong

TOhg Gidm doc

Cdc thuyét minh dinh kém la bg phdn hop thanh cia bdo cdo tai chinh hop nhdt giiea nién d@g nay
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(a)

(b)

(c)

Cong ty C6 phin Vincom Retail va cic cong ty con
Thuyet minh bso cdo tai chinh hop nhit giira nién dé cho ky sau thang
két thic ngay 30 thang 6 nam 2021
Miu B 09a - DN/HN

(Ban hanh theo Théng ne sé 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Cic thuyét minh nay la bd phan hop thanh va cin dugc doc dong thoi véi bio cdo tai chinh hop nhét
giffa nién d¢ dinh kém.

Don vi bio cao

Hinh thitc sé hiru von

Cong ty C6 phin Vincom Retail (* Cong ty™) la mét cong ty cd phan dugc thanh 1gp tai Viét Nam. Bdo
cdo tai chinh hop nhat giifa nién do cia Coéng ty cho ky sdu théng két thic ngay 30 thing 6 nam 2021
bao gdm cic bdo cdo tai chinh cia Cong ty vi cic cong ty con.

Hoat dong chinh

Céc hoat dong chinh cua Cong ty vacic cong ty con la dau tu, phat trién cic trung tim thuong mai dé
cho thué vi cic bat dong sin dé ban.

Chu ky san xuit kinh doanh

Chu ky san xuat kinh doanh ctia hoat dong phit trién vi chuyén nhuqng bat dong san ciia Cong ty vi
cic cong ty con bat dau tir thiri diém xin giay phép dau ur, thue hién giai phéng mét bang, xdy dung co
ban cho dén théi diém hoan thién dyr 4n, do vay, chu ky san xuét kinh doanh cia hoat dong chuyén
nhuqng bal déng san cia Cong ty va cdc cong ty con thdng thucmg |4 tir 12 thang dén 36 thing. Chu
ky san xuit, kinh doanh cia cdc hoat dong khic clia Cong ty va cdc cdng ty con théng thuong 1a trong
vong 12 thing.
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(a)

(b)

(c)

(d)

(a)

(i)

Cong ty Co phian Vincom Retail va cic cong ty con
Thuyet minh bie cdo tai chinh hop nhit giika nién a6 cho ky sau thing
két thiic ngay 30 thang 6 nim 2021 (tiép theo)
Mau B 09a - DN/HN
(Ban hanh theo Théng nr s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Co sé lap bao cdo tai chinh

Tuyén bé vé tudn tha

Biio cdo tai chinh hop nhit giira nién dé niy dugc lap theo cdc Chuin myrc Ké todn Viét Nam, Ché db
K& todn Doanh nghlep Viét Nam va cic quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap vi trinh bay bdo cdo
tai chinh giira nién dg.

Co sé do Iwomg

Bio cdo tai chinh hgp nhat gnra nién d9, ngoai trir bio cdo luu chuyén tién t¢ hop nhit, dugc 1ap trén co
s& don tich theo nguyén tic gid gdc. Béo cdo luu chuyén tién 1& hop nhit dugc lap theo phuong phip
gidn tiép.

Nim tii chinh
Nam tai chinh cia Cong ty va cdc cong ty con la tir ngay 1 thing 1 dén ngay 31 thing 12. Bdo cdo tii
chinh hop nhit gitra nién dé nay dugc lap cho ky sdun thing két thiic ngay 30 thing 6 nam 2021,

Pon vj tién t¢ ké todn va trinh bay bdo cio

Pan vj tién 1¢ ké todn ciia Céng ty v cic cong Ly con 13 Péng Viét Nam (“VND™).

Bdo cdo tai chinh hop nhit giira nién d dugc 1ap va trinh bay bing triéu Déng Viét Nam (“Triéu VND™).

Tém tiit nhimg chinh sach ké toin chi yéu

Sau day 12 nhimg chinh sich ké toin chi yéu duge Cong ty va cic cdng ty con dp dung trong viéc lap
bdo cdo tai chinh hgp nhét gitta nién do nay.

Nhung chinh séch ké todn doc Cong ty v cide cong ty con dp dung trong viéc 13p bdo cio tai chinh hop
nhit giira nién dg nay nhat qudn véi cdc chinh sich ké todn dp dung trong viéc lap bido cdo tai chinh hgp
nhét nam gan nhit.

Co s& hop nhit

Cong ty con

Cong ty con la cdc don vj chju sy klem soit cua Cdng ty. Bdo cdo tai chinh cia cong ty con dugc bao
gom trong bdo cdo tai chinh hop nhat giira nién do ké tir ngay kiém sodt bt ddu c6 hiéu lyc cho t&i ngly
quyen kiém soit chim durt.
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(ii)

(i)

(iv)

Céng ty Cé phin Vincom Retail va cic cong ty con
Thuyet minh béo cdo tai chinh hop nhat giira nién dg cho ky sau thing
két thiic ngay 30 thang 6 nim 2021 (tiép theo)
Maiu B 09a - DN/HN
(Ban hanh theo Théng te 56 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

Lgi ich ¢é dong khéng kiém sodt

Lgi ich c6 dong khéng kiém sodt (“NCI”) dugc xdc dinh theo ty 1¢ phin s hiu ciia cb dong khong kiém
sodt trong tai san thuan cda don vj bj mua lai tai ngay mua.

Viéc thay ddi ty 1¢ lgi ich ndm giit cia Cong ty trong mot cong ty con ma khdng dan dén mit quyen
kiém sodt duge ké todn twong tu nhur cdc glao dich vén chi s¢ hiru. Chénh 1éch giira gla tri thay déi
phén s¢ hiru cua Cong ty trong thi san thuan cia cOng ty con va 56 thu tir hodc chi ra tir giao djch nay
tai cbng ty con duge ghi nhan vao lgi nhuan sau thué chua phin phéi thude vén chi s& hitu.

Cdc giao dich dirge logi triv khi hop nhét

Céc giao dich va s6 du trong ndi by Cong ty va cdc cbng ty con va cidc khoan thu nhip va chi phi chua
thuc hién tir cdc giao dich néi b duoc loai trir khi 1ap bio cdo tai chinh hop nht.

Mua tai sdn va hop nhit kinh doanh

Hop nhit kinh doanh duge hach toin theo phuong phip mua tai ngay mua, la ngiy ma quyén kiém soit
duge chuyén giao cho Cong ty. Su kiém sodt tén tai khi Cong ty c6 quyén chi phon cdc chinh sich tai
chinh va hoat dong cua don v; nham thu duqc Igi ich Kinh té tir cdc hoat déng ciia don vi d6. Khi ddnh
gid quyén kiém sodt cin xét dén quyén bo phiéu tiém nang c6 thé thye hién duoc tai thai diém hién tai.

Theo phuong phdp mua, tai san va cdc khoan ng phai tra cia don vi bi mua dwgc hqp nhit sir dung gia
tri hgp ly. Gia phi hep nhét kinh doanh bao gbm tong gna trj hop 1y cta cdc tai sin dem trao dbi, céc
khoan ng phai tra da phat sinh hodc da thira nhén vi cdc cong cu von cha s hiru phit hanh boi Cong ty
dé déi quyen kiém sodt don vj bji mua tai ngay trao doi va cic chi phi giao dich. Gid gdc cia lgi thé
thuong mai la khoan chénh léch gitra chi phi mua va gi ich cua Cong ty vii cic cOng ty con trong gid tri
hgp ly thuan cia céc tai san, ng pha1 tra vi ng tiém tang coa don vl bj mua. Khoén chénh léch 4m duoc
ghi nhan ngay vao bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhit.

Cic chi phi giao dich, ngoal trir céc chi phi lién quan dén viéc phit hanh cong cu ng hodc chimg khodn
vbn, ma Cong ty va cic cbng ty con phit sinh khi hep nhét kinh doanh, bao gom cic chi ph| li€n quan
tryc tiép dén viéc hgp nhét kinh doanh, nhy phi dich vu chuyén mén tra cho ké todn, tu vin phap 1y,
tham dinh gid va cic nha tu van lién quan dén hQ‘p nhat kinh doanh. Cic chi phi giao dich nay duoc tinh
vao gid ph1 hgp nhit kinh doanh. Céc chi phi quan ly chung va cic chi phi khic khéng lién quan truc
tiép dén giao dich hgp nhat kinh doanh khéng dugc tinh vio chi phi mua, ma dugc ghi nhén ia chi phi
khi phat sinh.

Cong ty va cic cong ty con mua cdc cong ty s& hiru du dn bat déng san. Tai thoi dlem mua, Céng ty va
cdc cong ty con s€& xdc dinh liéu viéc mua cong ty con c6 phai la giao dich hop nhit kinh doanh hay
khong. Giao dich naty dugc coi la hoat ddng hop nhit kinh doanh néu céng ty con c6 cic hoat dong kinh
doanh.

Néu viéc mua lai cdng ty con khéng phai la giao dich hgp nhét kinh doanh, giao dich dé duoc hach todn
nhu 1a mét giao dich mua mét nhém cdc tai sin va ng phai tra. Gid phl mua duge phin bé vao cdc tai
san va ng phal trd dya trén gid trj hop 1y twong img clia cdc (ai san va ng phai tra, va khong c6 1¢i thé
thuong mai hay thué hoin lai duoc ghi nhin.
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(b)

(c)

(d)

Céng ty C6 phin Vincom Retail va cic cong ty con
Thuyet minh bao cao tai chinh hop nhat giita nién dé cho ky siau thiang
két thic ngay 30 thang 6 nim 2021 (tlep theo)
Miu B 09a - DN/HN
(Ban hanh theo Théng ur s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bg Tai chinh)

Hop nhat kinh doanh lién quan dén cdc don vi dwdi sic kiém sodt chung

Hop nhét kinh doanh ma trong d6 cdc cong ty chju sy kiém sodt chung bai cung mét nhém c6 dong
(“Co dong Kiém sodt™) truge va sau khi hop nhat thoa man dinh nghia hop nhét kinh doanh chiju sy
kiém sodt chung vi ¢6 s ndi t1ep ri ro va quyen loi ctia C6 dong Kiém soat. Hop nhét kinh doanh chju
su kiém sodt chung nay dic biét nam ngoai pham vi cla Chuén muc Ké todn Viét Nam sb 11 - Hop
nhit kinh doanh va trong viéc chon lya chinh sich ké todn li€n quan dén cdc giao dich nay, Cong ty va
cdc cong ty con da can nhic Chudn myc Ké todn Viét Nam s6 01 — Chuan mure chung vii Chuén muc
Ké 1odn Viét Nam s 21 — Trinh bay bdo cdo tai chinh. Dua trén cic chudn myc nay, Céng ty va cic
cong ty con da hach todn nhu sau:

e Tai san va ng phai trd cia cic cong ty bi mua dugc hgp nhat theo gid trj s sach tai ngy hop nhit
kinh doanh:
e Khong ghi nhan lgi thé thuong mai tir viéc hgp nhit kinh doanh;

e Bio cdo két qua hoat dng kinh doanh hgp nhat phan dnh cdc két qua cia cdc don vi duge hop nhit
ké tir ngay hop nhét kinh doanh: va

e Bat ky chénh léch nio giira gid mua va thi san thudn cia “bén bj mua” dugc ghi nhan vao vén chi
s& hiru.

Cic giao dich bing ngoai té
Cic giao djch bang cdc don vj tién té khic VND trong k¥ duoc quy déi sang VND theo ty gid thuc té
tail ngay giao dich.

Cidc khoan muc tai san va ng phdi trd ¢6 goc bang don v; tién t¢ khiac VND duoc quy déi sang VND lin
lugt theo ty gid mua chuyén khoan va ty gid ban chuyen khoan ciia ngdn hang thuong mai noi Cong ty
hoic cong ty con thudmg xuyén cé giao djch tai ngay két thic ky ké todn.

Tat ca cdc khoan chénh léch ty gid héi dodi duwoc ghi nhin vao bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh
hop nhit,

Tién va cic khoan twong duong tién

Tién bao gom tién guri ngén hang khéng k¥ han va tién dang chuyén. Cic khoan tuong dvong tlen la
cic khoan diu tu ngin han c6 tinh thanh khodn cao, c6 thé dé dang chuyén ddi thainh mdt lugng tlen xdc
djnh, khéng c6 nhieu rii ro vé thay ddi gid tri va duogc sir dung cho mue dich dip tmg cic cam két chi
tién ngén han hon Ia cho muc dich du tr hay 13 cdc muc dich khéc

Cic khoan diu tw

< < [y 4 - -
Déu tir nam giit dén ngay ddo han

Pau tur nam giir dén ngay ddo han la cdc khoan dau ur ma Céng ty hoac cac cong ly con du djnh va ¢d
kha ning nim gitr dén ngay ddo han. Pau tr nim glu dén ngay ddo han gom tién giri ngén hang c6 ky
han. Cdc khoan dau tu nay dugc ghi nhan theo gia géc trir di dy phong giam gid cic khoan dau tu.
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Cong ty C6 phan Vincom Retail va cdc cong ty con
Thuyet minh bdo cdo tai chinh hop nhat gira nién 40 cho ky sau thang
két thiic ngay 30 thing 6 nam 2021 (tiép theo)

Miu B 09a - DN/HN
{Ban hanh theo Théng nr so 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)
Cic khoan phai thu khich hang va phai thu khac

Phai thu khdch hang va phai thu khdc dugc phan dnh theo gid goc trir di du phong phai thu khé doi

Hang tén kho

Hang ton kho bit dpng sdn

Bat dong san dugc xﬁy dung dé ban hodc dé cho thué dai han dap img dugc diéu kién ghi nhan doanh
thu mot 1an trong qua trinh hoat dong binh thudng ctia Céng ty va cic cong ty con, khéng phai dé cho
thué hodc chd ting gla dugc ghi nhén la hang héa bat dong sén theo gid thap hon giira gid thanh dé dua
moi san pham dén vj tri va diéu kién hién tai va gid trj thuan c6 thé thye hién dwoc.

Gid thanh ctia thanh pham bat dong san bao gdm:
e Chi phi tién sir dung dét, tién thué dat, vi cac chi phi phat trién dat;

» Chi phi xdy dung trd cho nha thau; va

e Chi phi 1ai vay, chi phi tr van, thiét ké, chi phi san lap, dén bi glal phong mét bing, phi tu vén,
thué chuyén nhugng dét, chi phi quan Iy xdy dung chung tryre tiép, va cdc chi phi lién quan khéc.

Gi tri thudn ¢6 thé thye hién dugc udc tinh dya vao gid bén cta hing ton kho trir di cdc khoan chi phi
ude tinh dé hoin thanh san phim va cic chi phi bdn hang tryc tiép.

Gid v6n cia hang ton kho bit dong san da bin dugc ghi nhan trén bio cio két qua hoat dong kinh doanh
hop nhét dva trén cic chi phi tnrc tiép tao thanh bat dong san d6 va cdc chi phi chung dugc phin bb theo
ti€u thirc phir hgp.

Hang tén kho khdc

Hang t6n kho khdc duge ghi nhén theo gid thap hon giira gid thanh dé dua mdi san pham dén vj tri v
diéu kién hién tai va gid tri thudn c6 thé thuc hién dugc.

Gid tr thudn c6 thé thyc hién dugc 1a gid ban udc tinh cia hang ton kho trong diéu kién kinh doanh binh
thudng trir chi phi wéc tinh dé hoan thanh va chi phi bin hang wéc tinh.

Gid trj ciia hang 16n kho dugc xdc dinh theo phuong phdp binh quéin gia quyén,
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Cong ty Co phian Vincom Retail va céc  cong ty con
Thuyet minh béo cdo tai chinh hop nhit giira nién d§ cho ky sdu théng
két thiic ngay 30 thing 6 nim 2021 (tiép theo)
Mau B 092 - DN/HN
{Ban hanh theo Thong nr sé 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bg Tai chinh)

Tai san ¢6 dinh hiru hinh

Nguyen gid

Tai san c6 dinh hifu hinh dugc thé hién theo nguyén gid trir di gid tri hao mon ldy ké. Nguyén gla 1ai
san ¢6 dinh hitu hinh bao gém gid mua, thué nhap khéu, cdc loai thué mua hang khong hoan lai va chi
phi lién quan truc uep dé dua tii san den vi tri va trang thai hoat ddng cho muc dich sir dung da dur kién.
Cic chi plu phit sinh sau khi tai san ¢4 dinh hiru hinh da dura vio hoat déng nhu chi phi sira chira, bao
dudng va dai tu dugc ghi nhan vao bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat trong ky ma chi phi
phdt sinh. Trong cdc truomg hop c6 thé chimg minh mét cdch rd rang ring cic khoan chi phi nay lam
ting loi ich kinh & trong tuong lai dy tinh thu dugc tir viéc sir dung tai san ) dinh hiru hinh vuet trén
mirc hoat dong ti€u chuén theo nhu ddnh gid ban dau, thi cic chi phi nay dugc von héa nhu mét khoan
nguyén gid tang thém cia tii san ¢ dinh hitu hinh.

Khiéu hao

Khau hao dugc tinh theo phirong phdp dudmg thing dua trén thoi gian hitu dung udc tinh cia 13i san co
dinh hiru hinh. Thoi gian hiru dung udc tinh nhur sau:

*  nhai cira, vat kién tric 5~ 15nam
®  midy mdc va thiét bj 2-15n3dm
* thiét bj viin phong 3 - 10 nam
" tai san khic 3 - 15 nam

Tai san ¢6 dinh v hinh

Phan mém mdy vi tinh

Gid mua clia phan mem vi tinh m&i ma phan mém nay khong phai la mdt bo phan gan két voi phan cung
c6 lién quan thi dugc von héa va hach todn I3 ti sén cd dinh v hinh. Nguyén gid cua phan mém vi tinh
dugre tinh khau hao theo phuong phip dudng thing trong vong tir 3 dén 8 nam.

Bit dong san diu tr cho thué

Nguyén gid

Bit dong san dau tu cho thué dugc thé hién theo nguyen gid wrr di gid trj hao mdn liy ké. Nguyén gid
ban diu cua bét ding san dau tu cho thué bao gbm gla mua, chi phi quyén sir dung dic va cdc chi phi
lién quan tryc tlep dén viéc dua tai san dén diéu kién cin thiét dé tai san c6 thé hoat déng theo cich thirc
da du kién béi Ban Gidm déc. Céc chi phi phat sinh sau khi bit déng san déu tir cho thué da duge dua
viio hoat dong nhur chi phi stra chira va bao tri duge ghi nhan vio bdo cédo két qua hoat déng kinh doanh
hgp nhat trong ky ma céc chi phi nay phdt sinh. Trong cic truong hop cé thé chimg minh mét cich rd
rang rang cdc khoan chi phi nay lam ting 1¢i ich kinh té trong twong lai dur tinh thu dwgc tir bit dong san
dau tr cho thué vugt trén mirc hoat déng tiéu chuén theo nhur ddnh gid ban dau, thi cdc chi phi nay dugc
von hda nhu mét khoan nguyén gia tang thém ciia bit dong san déu wr cho thué.
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Cong ty Cé phin Vincom Retail va cac cong ty con
Thuyet minh bdo cdo tai chinh hop nhit giiva nién dd cho ky sau thing
két thic ngay 30 thing 6 nim 2021 (tlep theo)
Miu B 09a - DN/HN
(Ban héanh theo Théng nr sé 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Khéu hao

Khau hao dugc tinh theo phuong phép dudng thing dua trén thei gian hira dung ude tinh ciia bt dong
san dau tw. Thoi gian hiru dung wéc tinh nhu sau:

quyén sir dung dit va nha cira, vat kién tric 5 — 50 nam
=  mdy mdc va thiét bj 5-25 nim

Cong ty va cic cong ty con ciing tham gia gép vén dé hop tic dau tur xay dyng va phat lnen cdc trung
tim thuong mai. Theo cdc théa thuan hop tic dau tw, Céng ty vi cic cong ty con cé quyén kiém sodt
trung tim thu'O'ng mai tai thoi diém Cdng ty va cic cong ty con nhin ban giao trung tdm thuong mai tir
bén ddi tic d& van hanh hoat dong kinh doanh. Theo d6, Cong ty va céc cong ty con sé& ghi nhan bit
dong sin dau tu trén bang cin dbi ké todn hgp nhét tai thoi diém Cdng ty va cdc cOng ty con nhén bin
giao tai san dé vin hanh v khai thic.

Chi phi xay dung co bin dé dang

Chi phi xiy ding co ban dé dang phan dnh cdc khoéan chi phi xay dyng va mdy méc chua durge hoin
thanh hodc chua ldp dat xong. Khéng tinh khau hao cho chi phi xiy dung co ban d& dang trong qud trinh
xdy dung va Iap dat.

Chi phi tra truege

Chi phi tra trudc bao gbm cic chi phi tra trudc ngin han hodc chi phi tra trude dai han trén bang cin déi
ké toin hgp nhét va dugc phin bo trong khoang thai gmn tra trude cua chi phi twong (mg hodc trong
khoang thai gian ma cdc lgi ich kinh té dugc tao ra tr céc chi phi nay.

Chi phi thué mt bing

Chi phi thué mét bang tra trudc duge phan dnh theo gid goc va duge phin bé theo phuong phiip dudmg
thang theo thai han cua hgp dong thué.

Chi phi stra chita lon

Chi phi sira chira 1dn bao gdm chi phi sira chita va bio dudng dugc phan dnh theo gid gc va dugc phan
bé theo phuong phép dudng thing trong thoi han thong thuémg 1a 3 nam ké tir ngay hoin (4t viée sia
chira 1én.

Cong cuva dung cu

Céng cy va dung cy bao gdm cidc tii sén Cong ty va cic cong ty con nim giir de sir dung trong qué trinh
hoat déng kinh doanh binh thuéng va khéng dit didu kién ghi nhan la tai san ¢6 dinh theo quy dinh hién
hanh. Nguyen gid ctia céng cu v dung cu duge phin bd theo phuong phip dwong thing trong khoang
thoi gian khong qud 3 nam.

Chi phi dit trd trude

Chi phi dit tra trudc bao gom tién thug dat tra trudc, ké ca cdc khodn lién quan dén dat thué ma Cong ty
va cdc cong ty con di nhan duoc gidy chimg nhin quyén sir dung dit nhung khéng du diéu kién ghi
nhén tai san c6 dinh vo hinh theo c4c quy dinh hién hanh cta Bé Tai chinh v cdc chi phi phat sinh khic
lién quan dén viéc bao dam cho viéc sir dung dat thué. Cic chi _Phi ndy dugc ghi nhédn vao bdo cdo két
qua hoat déng kinh doanh hgp nhét theo phuong phép duéng thing dya trén thai han cia hop dong thué
dat.
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Cing ty Cb phin Vincom Retail va cac cong ty con
Thuyet minh bio cao tai chinh hop nhit giira nién a9 cho ky sau thang
két thiic ngay 30 thang 6 nim 2021 (tiép theo)
Maiu B 09a - DN/HN
(Ban hanh theo Théng nr s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 ciia Bj Tai chinh)

Chi phi bdn hang

Chi phi ban hang bao gdm phi hoa hdng va phiéu qua ting lién quan tryc tiép dén giao dich ban bat dong
san dau tu va cho thué trung tdm thuong mai. Cic chi phi nay dugc von héa vao tai khoan chi phi tra
truée trong bang cin dbi ké todn hop. nhit va sau d6 dugc ghi nhén 12 chi phi hoat dong kinh doanh khi
Céng ty ghi nhan doanh thu tir bén bat dong san diu tur lién quan va cho thué trung tam thuong mai.

Thu nhip cam két

Thu nhap cam két bao gdm cic khoan tra trudc cho khéich hang theo hqp déng hop téc kinh doanh va
chuong trinh dich vu quan 1y cin hg. Thu nhdp cam két dugc von héa vao tii khoan chi ph1 tra trudc
trong bang cin dbi ké todn hop nhét va sau d6 dugce ghi nhan vao chi phi khi Cong ty va cdc cong ty con
ghi nhan doanh thu tir dich vu di cung cap dya vao thoi han cia chuong trinh dich vy quan ly.

Lgi thé thuong mai

Lgi thé thuvong mai phit sinh trong viéc mua lai cong ty con va cong ty lién két. Loi thé thuong mai
dugc xic dinh theo gid goc trir di gid tri hao mon lily keé. Gid gdc cia lgi thé thuong mai 13 khoan chénh
l&ch giira chi phi mua va lgi fch cia Cong ty va cdc cong ty con trong gid trj hop Iy thuan cila cic tai
san, ng phai tra va no tiém tang cta don vj bj mua. Khoan chénh léch dm (13 tir giao djch mua gia ré)
dugc ghi nhan ngay vao bio cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét.

Loi thé thwong mai phit sinh khi mua céng ty con dugc phin bé theo phuong phdp dudng thing trong vong
10 nam.

Péi véi cic cong ty lién két, gid trj ghi 56 cta lgi thé thuwong mai dugc bao gdm trong gia tri ghi sb cia
khoan dau ur va khong duoce khiu hao.

Phai tra ngwoi ban va phai tra khac

Phai tra ngudi ban va phai tra khic dugc thé hién theo gia géc.

Du phong

Mét khoan dy phong dugc ghi nhén néu, do két qua cia mdt s kién trong qud khir, Cong ty va cdc cong
ty con c6 nghia vy phdp 1y hién tai hodc lién déi cé thé udce tinh mét cdch ding tin cdy, va chic chan sé
lam giam siit cic lgi ich kinh té trong tuong lai dé thanh todn cdc khoan ng phai trd do nghia vu dé.
Khoan dy phdng dugc xdc dinh bing cich chiét khiu dong tién du kién phai tra trong tuong lai véi ty
le chiét khau trrge thué phan dnh ddnh gia cua thj truomg & thoi diém hién tai vé gid tri thdi gian cua
tién va rii ro cu thé ctia khoan ng do.

Dy phong chi phi bao hanh cho cin hé va nha phé thirong mai

Du phong chi phi bao hanh lién quan den cdc can ho thiét ké sin va nha phé thu'cmg mai da ban. Dy
phong dugc 1dp dyra trén cdc wdc tinh xuét phit tir cic dir liéu thong ké lich str vé chi phi bao hanh da
phit sinh lién quan t&i chi phi sira chira cia cdc cin hd va nha phé theong mai da ban.
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Cong ty C6 phin Vincom Retail va cic cong ty con
Thuyet minh bio cdo tai chinh hop nhit giita nién dd cho ky sau thang
két thiic ngay 30 thang 6 nim 2021 (tiép theo)
Miu B 09a - DN/HN
(Ban hanh theo Théng nr s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

Vén cb phén va thing duw vén ¢d phin

Cé phiéu phé thong

Cb phiéu phé thong duge ghi nhan theo gid phit hanh trir di cic chi phi phal sinh lién quan tryc uep dén
viéc phat hanh cd phiéu, trir di anh huéng thué. Cac chi phi d6 duge ghi gidm vio thing du vén c6 phan.

Mua lai cé phiéu phé thong (cé phiéu quy)

Khi mua lai ¢d phleu da duoc ghi nhén la vén chi s¢ hitu, gid trj khodn thanh todn bao gdm cic chi phi
lién Quan truc tiép, trir di thué, dugc ghi giam vao vén chd sé hiru. Cb phiéu di mua lai dugc phan loai
12 cb phiéu quy trong vén chi s& hifu.

Tréi phiéu phit hanh
Tai thoi diém ghi nhan ban dau, trdi phiéu thudng duge xdc dinh theo gid goc bao gom khoan tién thu

dugc tir viéc phét hanh trdi phiéu trir di chi phi phat hanh. Céc khoan chiét khau, phu troi va chi phi phat
hanh dugc phan bd din theo phuong phdp dudng thing trong subt ky han cua trai phiéu.

Thué

Thué thu nhp doanh nghi€p tinh trén lgi nhuin hop nhat trong ky bao g6m thué thu nhap hién hanh va
thué thu nhap hodn lai. Thué thu nhap doanh nghiép dugc ghi nhin trong bdo cdo két qua hoat dong kinh
doanh hgp nhit ngoan trir trudng hop 6 cdc khoan thue thu nhap lién quan dén cic khoan muc dugc ghi
nhdn thang vao von chi s¢ hir, thi khi d6 cic khoan thué thu nhép nay ciing dugc ghi nhin thing vio
vén chii s& hiru.

Thué thu nhap hién hanh la khoan thué dy kién phai nop dya trén thu nhap chiu thué trong ky, str dung
cdc mirc thué sudt c6 hiéu lyc tai ngay két thic ky ké todn, va cdc khoan diéu chinh thué phai ndp lién
quan dén nhirng ky trude.

Thué thu nhap hodn lai dugc tinh theo phu'omg phap bing cin dbi ké 10dn cho cdc chénh léch tam thai
gilra gid trj ghi s& cho muc dich bdo cdo tai chinh va gid trj sir dung cho muc dich tinh thué cua cdc
khoan myc ti san va ng phdi tra. Gid tri cia thué thu nhap hoin lai dugc ghi nhan dya trén cich thic
dur kién thu héi hoac thanh todn gid trj ghi s6 cia cdc khoan muc tai san v ng phai tra sir dung cdc mirc
thué suét cé hiéu luc hodc co ban c6 hiéu luc tai ngay két thic ky ké toin.

Tii san thué thu nhdp hoiin lai chi dugc ghn nhén trong pham vi chic chin ¢6 dit lgi nhudn tinh thué
trong twong lai dé chénh léch tam thoi nay c6 thé sir dpng dugc. Tai san thué thu nhap hoin lai dugc ghi
giam trong pham vi khong con chéc chin 12 cdc lgi ich vé thué lién quan nay s€ sir dung dugc.,
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Cong ty C6 phin Vincom Retail va cic cong ty con
Thuyet minh bao cao tai chinh hop nhat giira nién dg cho ky siu thing

két thiic ngay 30 thang 6 nim 2021 (tiép theo)
Miu B 09a - DN/HN
{Ban hanh theo Théng ne sé 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Doanh thu va thu nhip khic

Doanh thu chuyén nhuong bit dpng sin

Doanh thu chuyén nhuong cin hé thiét ké sin va nha pho thuong mai ma khéng yéu cau thnel ké riéng
theo ting khich hang dugc ghi nhan khi phan 1én cdc rii ro va lgi ich gén lién véi quyén s& hiru bt
déng san dugc chuyén giao cho ngudi mua.

Doanh thu chuyen nhugng bat dong san ciing bao gom doanh thu ghi nhan mét lan tir viéc cho thué dai
han bat dong san. Trudng hop thoi gian cho thué chiém trén 90% thai gian sir dung hiru ich cua tai san,
Cong ty va cdc cong ty con lya chon phuong phép ghi nhan doanh thu mét 1dn doi véi toan b sb tién
cho thué nhan truéc néu théa min dong thii cic diéu kién sau:

* Bén di thué khéng c6 quyén hity ngang hqp dong thué va doanh nghiép cho thué khong cé nghia vy
phai tra lai s6 tién da nhan trwéc trong moi truomg hop va dudi mei hinh thirc;

e S tién nhin trude tir vige cho thué khéng nho hon 90% tong s tién cho thué du Lien thu dugce theo
hop ddng trong sudt thoi han cho thué va bén di thué phai thanh todn toan b so tién thué trong vong
12 thing ké tir thai diém khoi dau thué tai san;

e  Phin Ién cic rii ro va Igi ich gén lién véi quyén s& hiru tai san thué da chuyén giao cho bén di thué;
va

¢ Doanh nghiép cho thué phai wdc tinh duge twong déi day du gid vdn coa hoat ddng cho thué.

Doanh thu cho thué bit dong sén diu tir

Doanh thu cho thug bit dong san theo hgp dong thué hoat déng dugc ghi nhan trén bdo cdo két qua hoat
dong Kinh doanh hop nhat theo phuong phip dudmg thing dua trén thi han cia hop dong thué. Cic
khoan chiét khau tién thué (néu c6) dugc ghi nhan giam doanh thu cho thué.

Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu cung cap dich vu dugc ghi nhan trong bio cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat khi
dich vu dugc cung cap. Doanh thu khéng duwgc ghi nhén néu nhu ¢6 nhimg yéu td khéng chéc chan trong
yéu lién quan téi kha nang thu hi cic khoan phai thu.

Thu nhap tir tién ldi

Thu nhap tir tién Idi dugc ghi nhén trong bio cio két qua hoat déng kinh doanh hop nhét theo ty 1é tvong
tng voi thai gian dya trén sb du gdc va I3 suat dp dung.

Thué tai san
Vigc xdc dinh mét thoa thudn c6 phai 1a thoa thudn thué tai san hay khong dya trén ban chit cla théa

thudn d6 tai thoi diém khai du: liéu viéc thyc hién thoa thuan nay c6 phy thuge vio viée sir dung mét
tai san nhit dinh va thoa thudn ¢ bao gbém diéu khoan vé quyén sir dung tai san hay khong.

Théa thudn thug tai san dugc phin loai la thué tai chinh néu theo hop déng thué @i san bén cho thué
chuyén giao phan I6m riii ro va lgi ich gan lién vdi quyén s& hitu tai san cho bén di thué. Tét ca cdc thoa
thudn thué tai san khic duge phan loai 1a thué hoat dong.
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Cong ty Cé phin Vincom Retail va cdc cong ty con
Thuyet minh béo cio tai chinh hop nhit giira nién do cho ky siau thang
két thic ngay 30 thang 6 nam 2021 (tiép theo)
Miu B 09a - DN/HN
(Ban hanh theo Théng ne s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 ciia Bg Tai chinhi)

Trong truong hgp Céng ty va cdc cong 1y con la bén di thué

Tai sin theo hop dong thué tai chinh dugc vén héa trén bang cin déi ké todn hqp nhat tai thoi diém khai
dau thué tai san theo gid trj thap hon giifa gm tri hqp Iy cua tat san thué va gid tr| hién tai cua khoén
thanh todn tién thué t6i thiéu. Khoan tién goc trong cic khoan thanh todn uen thué trong twong lai theo
hop déng thué 1ai chinh dugc hach todn nhu khoan ng phai tra. Khoan tién I3 trong cdc khoan thanh
todn thué duge hach todn vao bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat trong sudt thai gian thué
tai san theo i suat c6 dinh trén s6 du con lai ciia khoan ng thué tai chinh phai tra.

Tai san thué tai chinh di dwoc von héa duge trich khiu hao theo phuong phap khéu hao dudmg thing
theo thoi gian ngén hon giita thai gian hiru dyng udc tinh va thoi han thué tii san.

Cic tai san thué tai chinh coa Cong ty v cdc cdng ty con dang dugc ghi nhén trén chi tiéu bat déng san
dav tur va chi phi tra trude dai han trén bang cin ddi ké todn hgp nhat.

Cic khoan tién thug theo hop ddng thué hoat déng duoc hach toin vio bio cio két qua hoat dong kinh
doanh hop nhit theo phuong phap dudmg thing trong thoi han cia hop déng thug.

Trong tricong hop Cong ty va cdc cong ty con la bén cho thué

Tai san theo hop dong cho thué hoat dong dugc ghi nhén la bat dong san dau tw cia Cong ty va cic cong
ty con trén bang cin d6i ké todn hop nhat.

Thu nhap tir tién cho thué hoat dong dugc hach todn vio bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét
theo phucmg phdp dudmg thang trong théi gian cho thué. Cic khoan chiét khau tién thué (néu c6) dugc
ghi nhan giam doanh thu cho thué.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhén 1a mét chi phi trong ky khi chi phi niy phit sinh, ngoai trir trrdmg hop chi
phi di vay lién quan dén cic khoan vay cho muc dich hinh thanh tai san du diéu kién von héa chi phi di
vay thi khi dé chi phi di vay sé dugc von héa va dugc ghi vao nguyén gid cdc tdi san nay.

Lii trén cé phiéu

Cong ty trinh biy 14i co bén trén ¢d phleu (“EPS™) cho cic cb phiéu phé thong. Lii co ban trén ¢ phiéu
dugc tinh bang céch lay 13i hodc 18 thudc vé cd dong phd théng cua Cong ty (sau khi da trir di khoan
phin bé vio quy khen thuong phic lgi cho ky ké todn nam bdo cdo) chia cho sb lwgng cé phiéu pho
thong binh quén gia quyen Juu hanh trong ky. Tai ngay 30 thing 6 nam 2021 va cho ky siu thing két
thiic cung ngiy, Cong ty khong cé cic cb phleu tiém ning cé tic dong suy giam nén yéu cau trinh bay
13i suy giam trén cd phiéu khéng dp dung.
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Cong ty Cé phin Vincom Retail va cic cong ty con
Thuyet minh bao cao tai chinh hop nhat giira nién d§ cho ky sau thing
két thiic ngay 30 thing 6 nim 2021 (tiép theo)
Miu B 09a - DN/HN
(Ban hanh theo Thong nr s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bg Tai chinh)

Bao cao b phin

Mot b phén 1a mét hop. phan c6 thé xdc dinh riéng biét cia Cdng ty va cdc ebng ty con tham gia vdo
vigc cung cap cdc san phém hoac dich vu lién quan (bd phan chia theo hoat déng kinh doanh), hodc cung
cép san phim hoac dich vu trong mét méi truomg kinh té cu thé (bd phén chia theo vung dja ly), moéi bd
phén niy chju i ro va thu dugc lgi ich khdc biét véi cdc bd phin khdc. Mau bdo cdo bd phéan co ban
cua Cong ty va cdc cong ty con 13 dya theo bg phén chia theo hoat ddng kinh doanh.

Cac bén lién quan

Cic bén dugc xem I3 bén lién quan cia Céng ty va cdc cong ty con néu mot bén ¢6 kha nang, truc nep
hay gidn tiép, kiém sodt bén kia hay gy anh huong dang ké dén bén kia trong viéc dua ra cdc quyet
dinh tai chinh va hoat dong, hoic khi Cdng ty va cdc cong ty con va bén kia cling chju sy kiém sodt
chung hodc anh hucrng ding ké chung Cic bén lién quan c6 thé 1a cic cong ty hodc cdc cd nhén, bao
20m ca cic thanh vién gia dinh than cin coa cdc cd nhan dugc xem 1i lién quan.

Thong tin so sanh

Théng tin so sdnh trong bdo cdo tai chinh hop nhat giira nién d3 niy dugc trinh bay dudi dang dir liéu
turong img. Theo phuong phdp nay, cdc thong tin so sinh cua ky treée duge trinh bay nhu mot phan
khong thé tich roi cia bdo cdo i chinh ky hién tai va phai dugc xem x€t trong mbi lién hé véi cdc sb
ligu va thuyét minh coa ky hién tai. Theo dé, théng tin so sdnh bao g6m trong bio cio tai chinh hop nhét
gtira nién dj ndy khong nhim muc dich trinh bay vé tinh hinh ti chinh hep nhét, két qua hoat dong kinh
doanh hop nhit va luu chuyén tién & hop nhit cia Cong ty va cidc cong ty con trong ky trude.

Tinh thoi vu cia hoat dong kinh doanh

Hoat dong chinh cia Cong ty v cdc cong ty con la dau tr, phit trién cdc trung tam thuong mai dé cho
thué va cdc bat dong san dé bin va cic hoat déng nay khéng bi bién dong theo thai vy.

Ciéc thay déi trong wéc tinh ké todn va cic khoan muc bit thuéng

Khi 13p béo cdo tai chinh hgp nhat giira nién d6 nay, Ban Gidm ddc Cong ty thuc hién mét s6 woc tinh
ké toan. Két qua thuc té c6 thé khic véi cdc udc tinh ké todn nay. Khong c6 su thay déi trong yéu vé
cic udc tinh ké todn dd thuc hién trong bdo cdo tai chinh hop nhit giita nién do cho ky sdu thing két
thic ngay 30 thing 6 nim 2021 so véi cic wdc tinh ké todn di thuc hién trong bdo cdo tai chinh hop
nhét nam gan nhat hay cic wéc tinh ké 104n da thuc hién trong bdo cdo tai chinh hop nhat giira nién do
nam trudc.

Cic thay déi trong co chu ctia Cong ty va cic cdng ty con

Nhlr d trinh bay & Thuyét minh 1(d), ngay 19 thing 5 ndm 2021, Cong ty TNHH Béu tr va Phit trién
Bt dong san Ha Thanh, mot cdng ty con thudc so himu tryc tlep duoc sip nhap vio Cong ty TNHH
Vincom Retail Mién Bic, mét cong ty con thuge s& hitu truc tiép. Sau khi sdp nhap, vao ngay 2 thiang 7
ndm 2021, Cong ty TNHH Vincom Retail Mién Béc da ddi tén thanh Cong ty TNHH Van hanh Vincom
Retail.
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Cong ty C6 phin Vincom Retail va cic cong ty con
Thuyet minh bdo cio tai chinh hep nhit giira nién @6 cho ky sdu thing

két thiic ngay 30 thing 6 nam 2021 (tiép theo)
Miu B 09a - DN/HN

(Ban hanh theo Théng nr sé 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bg Tai chinh)

Bao cdo b phin

Bé phan chia theo hoat dong kinh doanh

Cong ty v cic cong ty con hoat dong theo ciic by phidn kinh doanh chinh nhur sau:

¢ Kinh doanh chuyén nhugng bit déng sin;
*  Kinh doanh cho thué bat dgng san dau tu va cung cap cdc dich vy lién quan; va
e Khic.

Két qua kinh doanh ctia bd phan, tai san va ng phai tré bao gom cic khoan muc lién quan tric tiép dén
mot bd phén ciing nhu céc khoan muc cé thé dugc phin bd theo mét phuong phip hgp ly. Doanh thu bg
phin, cic chi phi va két qua bao gbm viéc chuyén nhrgng gitra cic bd phan chia theo hoat dong kinh
doanh. Viéc chuyén nhugng nay dugc loai trir khoi viéc hop nhat.
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(b)

Céng ty Cd phin Vincom Retail va cic céng ty con
Thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhét giira nién d¢ cho ky sau thang
két thic ngay 30 thang 6 nim 2021 (tiép theo)

Miu B 09a - DN/HN

Chi tiét cdc tai sin khong phan bd va cdc khoan ng khéng phin bd nhu sau:

Tién vi cic khoan twrong dwong tién
Dau tu tai chinh ngdn han

Lii phai thu tir cic khoan tién giri ngéin hing, dat coc va

cho vay

Chi hé phai thu

Thué thu nhip doanh nghiép tra trude
Thué gid tr gia tang duoc khiu trir

Thué va cic khoan khac phai thu Nha nudce
Tai san thué thu nhap hoan lai

Tai san khong phin bo

Thué vi cic khoan khic phai nép Nha nuée
Lai trdi phiéu va 1ai vay phai tra

Cé tirc phai tra

Trii phiéu v ng phai tra tii chinh ngén han
Trii phiéu va no phai tra tai chinh dai han
Thué thu nhap hodn lai phai tra

N phai tra khéng phin bé

B¢ phin chia theo ving dia Iy

Cong ty va cdc cong ty con hoat djng trong mdt khu vuc dia Iy la lanh thé Viét Nam.

(Ban hanh theo Théng nir sé 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

30/6/2021 1/1/2021

Triéu VND Tri¢u VND
2.309.153 3.050.907
674.165 1.894.314
33.212 52.635
3.673 6.713
3.345 3.771
22.461 31.150
362 535
16.032 16.032
3.062.403 5.056.057
434.567 321.533
73.876 140.364
2.233 2.233
19.887 19.887
3.128.121 5.706.162
77.177 78.176
3.735.861 6.268.355
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Cong ty C6 phin Vincom Retail va cic cong ty con
Thuyet minh béo cdo tai chinh hgp nhit giira nién dé che ky sdu thang
két thiic ngay 30 thang 6 nam 2021 (tiép theo)
Miu B 09a - DN/HN
(Ban hanh theo Théng ne sé 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

I1 - » g ‘A
Tién va cac khoan twong dwong tien

30/6/2021 1/1/2021
Triéu VND Triéu VND
Ti(:%n dang chuyén - 75
Tién giri ngin hang ‘ 547.800 1.030.832
Cic khoan tvong duong tién 1.761.353 2.020.000
2.309.153 3.050.907

Céc khoan tuong du'cmg tién tai ngay 30 thdng 6 nam 2021 bao gom cdc khoan tién giri ngin hang
c6 ky han bang VND vdi ky han goc tir | dén 3 thdng va hudng I3i suat nam trong khoang tir 3,0% -
4,0% (1/1/2021: tir 2,9% - 4,0%).

Piu tir nim giir dén ngay ddo han
30/6/2021 1/1/2021
Triéu VND Triéu VND

Piu tur nim giir 3én ngay ddo han - ngén han
* Tién gui ngin hang cé ky han 674.165 1.894.314

Pau tr ndm giif dén ngay ddo han - ngin han phan dnh cdc khoan tién giri ¢6 ky han géc tir 6 thing
dén 12 thang va huong 13i sudt nim trong khoang tir 3,7% - 6,0% (1/1/2021: tir 4,0% - 6,3%).
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Cong ty C6 phin Vincom Retail va cic cdng ty con
Thuyét minh bdo cdo tai chinh hep nhét giira nién dd cho ky sau thing
két thiic ngay 30 thang 6 nim 2021 (tiép theo)
Miu B 09a - DN/HN
(Ban hanh theo Théng nie sé 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bg Tai chinh)

10.

11.

Phai thu ngén han ciia khdch hang

30/6/2021 1/1/2021
Triéu VND Triéu VND
Phai thu tir cho thué bét dong san va cung cap
dich vu lién quan ) 968.874 660.921
Phai thu tir chuyén nhugng bat dong san 154.140 111.001
Khaic 10.998 46.075
1.134.012 817.997
Trong d6:
30/6/2021 1/1/2021
Triéu VND Triéu VND
Cdc bén lién quan:
Cong ty Co phan Vinhomes 29.151 23.109
Cong ty TNHH Kinh doanh Thuong mai va Djch vu Vinfast - 38.179
Cidc bén lién quan khic 15.757 15.552
Bén thir ba:
Phai thu hai khich hang 196.708 127.010
Cic khach hiang khac 892.396 614.147
1.134.012 817.997
Tra truéc cho ngwoi ban ngin han
30/6/2021 1/1/2021
Tri¢u VND Triéu VND
Cdc bén lién quan:
Cic bén lién quan khic 18.762 4.337
Bén thirba:
Cic nha cung cap khic 49.953 92.799
68.715 97.136
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12.

(a)

(b)

Coéng ty C6 phin Vincom Retail va cdc cong ty con

Thuyet minh bdo cio tai chinh hop nhat giira nién do cho ky siau thang

két thiic ngay 30 thang 6 nam 2021 (tiép theo)

(Ban hanh theo Théng nr 6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Phai thu khac

Phii thu ngén han khéc:

Lii phai thu tir cic khoan tién giri ngén hang va dat coc khic

Chi h phai thu

Phai thu cho muyc dich déu tur (*)

Pat coc cho myc dich dam bao phit trién dy dn va
thyre hién hgp dong

Phai thu ngdn han khic

Miu B 092 - DN/HN

30/6/2021 1/1/2021
Triéu VND  Triéu VND
33.212 52.635
3.673 6.713
69.680 457.909
12.728 12.728
30.103 15.437
149.396 545.422

Piy la cic khoan phai thu tir Tap doan Vingroup — Cong ty CP, cong ty me, va mot sb cong ty thugc
Tép doan Vingroup — Cong ty CP (1ai diy duoc goi la “cic dbi tdc dau tu™) lién quan dén cic khoan
dit coc dau tur vurgt qud gid thanh wdc tinh cia cée ciu phén trung tim thuong mai cha mdt s dyr dn

bat dgng san.

Trong d6, phai thu ngin han khdc tir cic bén lién quan:

Cong rv me:
Tap doan Vingroup - Coéng ty CP

Cdc bén lién quan khdc:

Cong ty Co phan Phit trién Thanh pho Xanh

Cong ty cb phan Db thj Du lich Can Gi&

Cong ty Cé phanVinhomes

Cong ty C6 phan Tu vén Pau tr va Dlu tr Viét Nam
Coéng ty TNHH Phit trién Cong vién Trung tam
Cong ty Cé phan Vinpearl

Cic cong ty lién quan khic

Phai thu dai han khac

Dat coc thué van phong vi trung tam thuong mai

30/6/2021 1/1/2021
Triéu VND Tricu VND
1.682 144.695
5.403 -
1.340 -
1.972 206.887
69.775 69.857
- 41.287
8.027 6.250
10.930 16.259
99.129 485.235
30/6/2021 1/1/2021
Triéu VND Triéu VND
7.500 8.308
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13.

14.

Céng ty Cb phin Vincom Retail va cdc cong ty con
Thuyét minh bdo cso tai chinh hep nhit giira nién d4 cho ky sdu thang
két thiic ngay 30 thing 6 nam 2021 (tiép theo)
Miu B 09a - DN/HN
(Ban hanh theo Théng nr 56 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bo Tai chinh)

Dy phong phai thu ngin han khé doi
Bién dong dy phong ng phai thu khé ddi trong ky nhur sau:
Ky sdu thang két thiic ngay

30/6/2021 30/6/2020
Triéeu VND  Triéu VND

S6 du diu ky 14.466 11.456
Tang trong ky 24.482 2.523
Sir dung trong ky (369) (1.500)
S6 du cudi ky 38.579 12.479
Hang ton kho

30/6/2021 1/1/2021

Gi gbc Dir phong Gii gbc Dy phong
Triéu VND  Trigu VND  Triéu VND  Triéu VND

Bit dong san dé bin

dang xdy dung d& dang 221.227 - 422.004 -
Thanh pham bat dong san 48.564 - 77.251 -
Hang ton kho khic 19.750 - 20.634 -

289.541 - 519.889 -
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15.

Cong ty C6 phén Vincom Retail va cic cong ty con
Thuyet minh bio cdo tai chinh hop nhat giira nién d§ cho ky sdu thang

két thic ngay 30 thang 6 nam 2021 (tiép theo)
Mau B 09a —- DN/HN
(Ban hanh theo Thong ne sé 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Tai san khic
30/6/2021 1/1/2021
Triéu VND Triéu VND

‘Tai san ngan han khdc i
= Pt coe cho cic bén lién quan cho muc dich dau e 1.040.000 -

Tai san dai han khdc )
*  Dit coc cho cic bén lién quan cho muc dich dau tr 2.681.820 2.789.702

4.021.820 2.789.702

Day la cic khoan dit coc cho cic déi tic dau tr cho myc dich hop tic dau tu va hop tic kinh doanh
céu phan trung tdm thuong mai clia mot s6 du dn bat dong san.  Cdc khoan dit coc nay khong cé
tai san dam bao. Theo cdc thoa thuan nay, cic déi tdc déu tr di cam két chuyén nhwrgng cu phan
trung tim thuong mai cua tii san ciia he hoac trao quyén wu tién mua cic trung tim throng mai cho
Cang ty va cic cong ty con.

Pit coc cho muc dich diu tir chi tiét theo cic bén lign quan

30/6/2021 1/1/2021
Triéu VND Triéu VND

Cong ty me

Tap doan Vingroup — Cong ty CP 1.998.000 958.000

Cdc bén lién quan khdc:

Cong ty C6 phan Dau tr Xy dung Thdi Son 1.203.400 1.011.282

Cong ty C6 phan D6 thj Du lich Can Gio 163.000 163.000

Cong ty C6 phan Phit trién Thanh phé Xanh 657.420 657.420
4.021.820 2.789.702
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Cong ty Cé phin Vincom Retail va cic ¢ong ty con
Thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhit giira nién d cho ky siu thang
két thic ngay 30 thang 6 nim 2021 (tiép theo)
Miu B 09a - DN/HN
(Ban hanh theo Théng nr sé 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cvia Bé Tai chinh)

.\ kil ‘ - ~ -
Tai san co dinh vo hinh

Phin mém
maAy vi tinh
Triéu VND
Nguyén gia
S6 du déu ky va cudi ky 54.391
Gia tri hao mén liy ké
S6 dur déu ky 34.364
Khau hao trong ky 3.865
S6 dur cudi ky 38.229
Gia tri con lai
S6 du dau ky 20.027
S$6 dur cudi ky 16.162

ish

Trong tai san c6 dinh vo hinh ngay 30 thing 6 nam 2021 c6 cic tai san c6 nguyén gid 3.677 triéu
VND (1/1/2021: 3.677 triéu VND)}, di khau hao hét nhung van dang dugce sir dung.
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18.

Cong ty Co phan Vincom Retail va cdc cong ty con

Thuyet minh bio cio tai chinh hop nhit giira nién db cho ky sau thang

két thiic ngay 30 thang 6 nim 2021 (tiép theo)

Bat déng san dau tw

Quyén
sir dung dit

Ms‘-iu B 09a - DN/HN
(Ban hanh theo Thong nr so 202/2014/TT-BTC

ngay 22/12/2014 cvia B¢ Tai chinh)

vi nha cira, May méc, .

vit kién tric thiét bi Tong cong

Triéu VND Triéu VND Triéu VND
Nguyén gia
S dur dau ky 27.542.687 6.167.533 33.710.220
Tang trong ky ) 901 28 929
Tang/(giam) do quy?l todn 53.234 (56.286) (3.052)
Chuyén sang hang ton kho (8.421) (3.352) (11.773)
6 dur cudi ky 27.588.401 6.107.923 33.696.324
Gi tri hao mon lay ké
S4 du dau ky 3.517.613 2.460.434 5.978.047
Khéu hao trong ky 398.754 291.908 690.662
Chuyen sang hang tdn kho (1.148) (2.378) (3.526)
S6 dur cudi ky 3915219 2.749.964 6.665.183
Gia tri con Iai
$4 du déu ky 24.025.074 3.707.099 27.732.173
S dur cudi ky 23.673.182 3.357.959 27.031.141

Bit dong san dau tu cia Cong ty v cdc cong ty con chi yéu bao gbm tai san cia cic trung tam thuong
mai do Cdng ty va cdc cdng ty con s& hiru va van hanh hoat dong cho thué mat bing va cung cép cic

dich vu lién quan.

Tai ngay 30 thing 6 nam 2021, Céng ty va cdc cong ty con dang trong quad trinh xdc dinh gid tri hop
Iy cia cic bét dong san dau wr nay.

Chi tiét vé viée sir dung cdc bit dong san dau tr 1am tai san thé chip cho trdi phiéu cia Cong ty va
cic cong ty con duge trinh bay trong Thuyét minh 29(b)(ii).

Tai ngdy 30 thdng 6 nim 2021, quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dit cia mot trung tam thuong
mai do Cdng ty vi cidc cong ty con s& hitu dugce sir dung 1am tai san dam bao cho cdc khoan vay cua

mot cong ty con cua cong ty me cita Cong ty.

Cic khoan tién thué theo cam két cho thué hoat dgng dugc trinh bay trong Thuyét minh 33.
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19.

Cong ty C6 phin Vincom Retail va cdc cong ty con
Thuyét minh bio cdo tai chinh hop nhit giira nién dé cho ky siu thiang
két thiic ngay 30 thang 6 nam 2021 (tiép theo)
Miu B 09a - DN/HN
(Ban hanh theo Thong nr sé 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cuia By Tai chinh)

Chi phi xay dung co ban dé dang

Ky siu thing két thiic ngay
30/6/2021 30/6/2020
Triéu VND Triéu VND

86 du dau ky 959.231 654.380
Téang trong ky i 42011 146.051

Chuyén sang bat djng san dau tu - (26.845)
S$6 du cubi ky 1.001.242 773.586

Chi tiét cdc cong trinh xay dung co ban do dang chiém hon 10% tdng gid tri nhv sau:

30/6/2021 1/1/2021

Triéu VND Tricu VND

Dy dn Vincom Plaza My Tho 284,987 284.107
Du an Vincom Plaza Bac Liéu 219.308 215.724
Khéch san Sudi Hoa 164.780 123.529
Dhr dn Vincom Plaza Bién Hoa 2 135.650 135.650
Dy 4n Vincom+ Séng Cong 111.031 110.084
Cic du in khdc 85.486 90.137
1.001.242 959.231

Trong ky, chi phi di vay duge vén héa vio xiy dung co ban do dang c6 gid trj 12 6.378 triéu VND
(ky sdu thing két thic ngay 30 thing 6 ndm 2020: 1.576 triéu VND).
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Céng ty Co phian Vincom Retail va cic cong ty con
Thuyét minh béo cdo tdi chinh hop nhét giira nién 36 cho ky sdu thing
két thiic ngay 30 thang 6 nam 2021 (tiép theo)
Miu B 09a - DN/HN
(Ban hanh theo Théng e sé 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

20. Chi phi tra truéc
(a)  Chi phi trd trrée ngidn han
30/6/2021 1/1/2021
Triéu VND Triéu VND
Chi phi bdn hang lién quan dén bt dong san chua ban giao 44.617 46.583
Thué thu nhap doanh nghiép tra trudc 3.345 3.771
Khic 11.170 19.159
59.132 69.513
(b)  Chi phi tra trwée dai han
30/6/2021 17112021
Triéu VND Tri¢u VND
Chi phi thué mat bing 242.892 247.997
Chi phi stra chira 1dm 135.100 164.339
Céng cyu va dung cy 15.497 22.048
Tien thué dat tra truéc 11.784 14.073
Chi phi hoa héng méi gidi 8.733 11.648
Thu nhip cam ket 21419 51.823
Cic khoan khic 9 2.234
435.434 514.162

Trong gid trj ghi s6 ciia chi phi tra trudce dai han tai ngay 30 thing 6 ndm 2021 bao gom 242.892 triéu
VND chi phi trd truéc cho mét bén lién quan, Cong ty C6 phan Déu tu va Phdt trién Sinh Thdi

(1/172021: 247.997 triéu VND).
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Céng ty C6 phin Vincom Retail va cdc céng ty con
Thuyét minh bio cdo tai chinh hop nhit giira nién @ cho ky sau thang

két thic ngay 30 thing 6 nim 2021 (tiép theo)

Mau B 09a - DN/HN
{Ban hanh theo Thong tir s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

21.  Tai san thué thu nhip hoin lai va thué thu nhap hoan lai phai tra

Tai sin thué thu nhap hoin lai va thué thu nhip hodn lai phai tra dwoc ghi nhéin

Tai san thué thu nhap hodn lai:
Doanh thu chua thyc hién
Chénh léch tir viéc danh gia lai tai san thuan cuia
cong ty con khi sdp nhdp va cdc chénh lg¢ch khic

Téng tai san thué thu nhap hodn lai

Thué thu nhap hodn lai phai tra:
Chénh 1éch tir viéc ddnh gid Jai gid tri hop Iy khi
mua lai mot cong ty
Chénh léch do ghi nhén doanh thu cho thué dai han
mot 1an — doanh thu chira thuc hién
Chénh léch tir viéc danh gid lai tai san thuan coa
cong ty con khi sap nhap
Chi phi khau hao

Téng thué thu nhap hoén lai phai tra

22. Loi thé thuwong mai

Gia gbc

S6 du dau ky va cubi ky
Gi4 tri hao mon liy ké
S6 dur dau ky

Khau hao trong ky

S6 du cudi ky

Gid tri ghi sb

S6 du déu ky
S0 du cudi ky

Thué
I 4

suat

20%

20%

20%
20%

20%
20%

30/6/2021 1/1/2021
Triéu VND Tri¢éu VND
6.951 6.951
9.081 9.081
16.032 16.032
37.690 38.130
23.776 24.281
10.375 10.404
5.336 5.361
77.177 78.176
Triéu VND
725.837
391.643
36.291
427.934
334.194
297.903
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23.

24.

25.

Céng ty C6 phin Vincom Retail va céc cong ty con
Thuyét minh bdo cdo tai chinh hep nhit giira nién dé cho ky sdu thang

két thic ngay 30 thang 6 nam 2021 (tiép theo)

Phai tra ngwoi ban ngin han

Mau B 09a - DN/HN
{Ban hanh theo Théng nr so 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cva Bg Tai chinh)

ap K Ey
Gid goc va
A - »
s0 0 kha ning tra no

30/6/2021 1/1/2021
Triéu VND Triéu YND
Cdc bén lién quan ‘ 234.569 357.888
Cong ty C6 phan Tu van Dau tr va Dau wr Viét Nam 4.688 3.834
Céng ty Co phan Vinhomes 20.771 25.360
Cong ty C6 phan Vinpearl 87.673 103.294
Tap doan Vingroup — Cong ty CP 119.837 92.725
Cong ty TNHH Dau tu va Phat trién D6 thi Gia Lim - 123.173
Cic bén lién quan khic 1.600 9.502
Cdc bén thirc ba 303.547 430.474
Cic nha cung cap khic 303.547 430.474
538.116 788.362
Ngudi mua tra tién trwde ngin han
30/6/2021 1/1/2021
Triéu VND Triéu VND
Nguai mua lré.lién trudc theo cic hop déng chuyén nhurgng
bat dgng sian dé bin 349.766 398.317
Tra trude khdc 49.555 31.518
399.321 429.835
Thué va cic khoan phai nép Nha nuéc
S6phainép  S6 da nép
1/1/2021 trong ky trong ky 30/6/2021
Trigu VND  Triéu VND  Triéu VND  Triéu VND
Thu{i thu nhép doanh nghiép 281.165 294.836 (298.836) 277.165
Thué gid trj gia tdng . 33.263 193.243 (102.719) 123.787
Tien sir dung dat va tién thué dat 1.913 33.260 (5.270) 29.903
Thué thu nhip cd nhin 5.084 24.605 (25.977) 3.712
Thué khic 108 211 (319) -
321.533 546.155 (433.121) 434.567
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Cong ty C6 phin Vincom Retail va cic cong ty con
Thuyet minh bdo cio tai chinh hop nhit giia nién d cho ky siu thing

két thiic ngay 30 théng 6 nim 2021 (tiép theo) )
Mau B 09a - DN/HN

(Ban hanh theo Théng ne s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

26.  Chi phi phai tra
30/6/2021 1/1/2021
Triéu YND Tricu VND
Chi phi x3y dyng trich truée 287.876 467.777
Chi phi 1ai vay phai tra 73.876 140.364
Chi phi hoa héng va méi gioi phai tra 27.544 59.531
Tra trudce thu nhap cam két theo hop dong hep tic quan Iy
va chuong trinh dich vu quan Iy cin ho 43.184 50.247
Chi phi khdc 238.472 291.413
670.952 1.009.332
Chi phi phii tri chi tiét theo cic bén lién quan
30/6/2021 1/1/2021
Triéu VND Triéu VND
Cic bén lién quan khic 1.332 5.297
27. Doanh thu chua thuce hién
(a) Doanh thu chira thure hién — ngiin han
30/6/2021 1/1/2021
Triéu VND Triéu VND
Phén doanh thu chia thyuc hién dai han sé duoc thuc hién
trong vong 12 thing 107.653 164.209
(b)  Doanh thu chwa thuc hién - dai han
30/6/2021 1/1/2021
Trigu VND Triéu VND
Doanh thu nhén truge tir cho thué bat dong san dau tr va
cung cap cic dich vu lién quan 194.443 250.390
Phan doanh thu s& dugc thye hién trong vong 12 thing (107.653) (164.209)
Phin doanh thu s& dugc thuc hién sau 12 thing 86.790 36.181
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Cong ty C6 phén Vincom Retail va cic cong ty con

Thuyet minh bio cdo tai chinh hop nhat gira nién dé cho ky sau thang

két thiic ngay 30 thdng 6 nim 2021 (tiép theo)

{c) Doanh thu chwa thure hién tir cic bén lién quan

Céng ty C6 phan Vinhomes
Cic bén lién quan khéic

28. Phai tra khac

(a) Phai tra ng:'in han khac

Tién thu tir cdc hop dong dat coc va vay von tir khich h.mg
Pat coc thué vin phang, quiy hang va nha phd thuong mai
phai hoan tra trong vong 12 thing tai

Kinh phi bao tri cic can hg da ban giao

bit coc thi céng mét bang

Cb tirc phai trd

Phai tra khic

(b)  Phai tra dai han khac

Bt coc thué van phong va quay hang - trung tam thuong mai
Dat coc thué van phong va quiy hang phai hoin tra trong vong
12 thing t&i - trung tim thurong mai

Phai tra vé dit coc theo hop dbng hop tic kinh doanh

Cac khoan dat coc khac

Khoan dén han tra sau 12 thing

Mau B 09a - DN/HN
{Ban hanh theo Théng nr s6 202/2014/TT-BTC

ngay 22/12/2014 ctia Bg Tai chinh)

30/6/2021 1/1/2021
Tritu VND  Triéu VND
- 25.071
10.107 10.292
10.107 35.363
30/6/2021 1/1/2021
Trieu VND  Triéu VND
289.699 269.067
376.240 364.032
86.260 82.208
52.298 46.357
2233 2.233
44.275 22.622
851.005 786.519
30/6/2021 1/1/2021
Triéu VND Triéu VND
1.236.514 1.220.857
(376.240) (364.032)
180.000 180.000
36.130 35.404
1.076.404 1.072.229
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29.

(a)

Cong ty Cb phan Vincom Retail va cdc cong ty con
Thuyét minh bdo cio tai chinh hop nhit giira nién dé cho ky sau thang
két thiic ngay 30 thing 6 nam 2021 (1iép theo)
Maiu B 09a - DN/HN
(Ban hanh theo Théng nr s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

Phai tra khac cho cac bén lién quan

30/6/2021 1/1/2021
] Triéu VND Triéu VND
Phii tra ngan han khac

Cong ty Cé phan Vinhomes 9.758 11.631
Phai tra cdc cong ty lién quan khic 16.518 9.194
26.276 20.825

Phat tra dai han khac

Cong ty C6 phan Vinpearl 180.000 180.144
Cong ty TNHH Kinh doanh Thuong mai va Dich vu Vinfast 35.573 16.018
Céng ty TNHH MTYV Vinschool 6.570 6.375
Phai tra cac cong ty lién quan khic 3.583 4,222

225.726 206.759

Trai phiéu phit hanh va ne thué tai chinh

Trai phiéu phit hanh va ng thué tai chinh ngin han

Gis tri ghi sb va sb Gid trj ghi sé va sb
¢6 kha ning tra n¢ Bién déng trong ky c6 kha ning tra ny
1/1/2021 Tiing Giam 30/6/2021
Trigu VND Triéu VND Triéu VND Triéu VND

Ng thué tai chinh

dén han tra trong vong

12 thang tir bén lién quan

(Thuyét minh 29(b)) 19.887 10.698 (10.698) 19.887
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(b)

(i)

Céng ty Cd phin Vincom Retail va cdc cong ty con
Thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhit giia nién dd cho ky sau thang
két thitc ngay 30 thang 6 nam 2021 (tiép theo)

Trii phiéu phat hanh va ng thué tai chinh dai han

Ng thué tai chinh dai han tir mét bén lién quan(i)

Trii phiéu doanh nghiép dai han (i1)

Khoén dén han tra trong vong 12 thing

Khodn dén han tra sau 12 thing

No thué tai chinh

Miu B 09a - DN/HN
{Ban hanh theo Théng nr 56 202/2014/TT-BTC

ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

30/6/2021 1/1/2021
Triéu VND Triéu VND
191.502 191.281
2.956.506 5.534.768
3.148.008 5.726.049
(19.887) (19.887)
3.128.121 5.706.162

N thué tai chinh lién quan dén cdc hop dong thué dai han véi trung tim thuong mai Vincom Plaza
Quang Trung va Vincom Plaza L& Van Viét. Céc khoan tien thué t6i thiéu phai tra cho cdc hgp dong

thué tii chinh khéng duge hiy ngang nhu sau:

30/6/2021

Trong vong 1 ndm
Trong vong 2 dén 5 nam
Sau 5 nam

1/1/2021

Trong vong 1 ndm
Trong vong 2 dén 5 nam
Sau 5 nam

Tong khoin
thanh toan tién

thué tai chinh  Tién Idi thué N goc
Triéu VND Triéu VND Triéu VND
21.397 1.510 19.887
88.183 26.775 61.408
494,425 384.218 110.207
604.005 412.503 191.502
Téng khoin
thanh todn tién
thué tai chinh  Tién Iai thué No goc
Triéu VND Trigu VND  Triéu VND
21.397 1.510 19.887
87.192 26.366 60.826
506.114 395.546 110.568
614.703 423.422 191.281
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30.

Céng ty Cd phian Vincom Retail va cdc cong ty con
Thuyét minh bio co tai chinh hop nhit giira nién 3 cho ky sau thang
két thiic ngay 30 thing 6 nim 2021 (tiép theo)
Miu B 09a - DN/HN

(Ban hanh theo Théng e s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Du phong phii tra ngin han

Du phong phai tra ngén han thé hién sé dur dir phdng bao hanh cho dién tich thuong mai va nha phé
thuong mai.

Ky siu thang két thiic ngay
30/6/2021 30/6/2020
Triéu VYND  Triéu VND

S dir ddu ky 15.091 23.792
D phong trong ky 1.066 695
Sir dung du phong trong ky - (371)
Hoan nhip dy phong trong ky - (223)
86 du cudi ky 16.157 23.893
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32.

Cong ty C6 phin Vincom Retail va cdc cong ty con
Thuyct minh bao cdo tai chinh hop nhit giira nién d6 cho ky sdu thang
két thic ngay 30 thing 6 nam 2021 (tiép theo)

Mau B 09a - DN/HN
{Ban hanh theo Théng nrso 202/20i4/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cuia B¢ Tai chinh)

Vén cb6 phan
Vén c6 phan dugc duyét va di phdt hanh ciia Cong ty [a:
30/6/2021 & 1/1/2021

S(f) luwgong

cb phiéu Triéu YND
Vén cd phin dirge duyét va da phét hanh
Co phiéu phé thong 2.328.818410 23.288.184
Cé phleu quy
C phleu phé théng 56.500.000 1.954.258
Vén cb phan hign dang lwu hanh
Co phiéu pho thong 2.272.318.410 22.723.184
Thang dw von ¢ phin . 46.983

Cb phiéu pho thong cé ménh gm 1a 10.000 VND. Mbi ¢ phleu phé théng nrang img v&i mot quyén
biéu quyét 1ai cic cugc hop c6 dong cua Cong ty. Cdc ¢d dong duge nhan cd tirc ma Cong ty cong
bé vao timg thai diém. Tat cacd phleu pho thong déu c6 thi tr wru tién nhu nhav déi véi tai san con
lai ciia Cong ty. Céc quyén lgi ciia cic co phiéu da duge Céng ty mua lai déu bj tam ngirng cho té
khi chiing durge phit hanh lai.
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33.

(a)

(b)

Cong ty Cd phin Vincom Retail va cac cong ty con
Thuyet minh bio cdo tai chinh hop nhit giira nién d¢ cho ky sau thiang
két thiic ngay 30 thing 6 nim 2021 (tiép theo)

Mau B 09a - DN/HN
{Ban hanh theo Thong tir s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bg Tai chinh)

rd d . e d ~ ‘O .‘ -
Cac khodan muc ngoai bang cin doi ké toin

Cam két thué

Cdc cam két thué hoat ding trong dd Cong ty va cdc cong ty con I bén cho thué

Cong ty va cdc cong ty con hién dang cho thué miit bang dién tich trung tim thuung mai theo cic
théa thudn thué hoat dgng. Sb tién thué tdi thiéu trong tuong lai theo cic théa thudn nay tai ngay kél
thiic ky ké todn nhur sau:

30/6/2021 1/1/2021
Trigu VND  Triéu VND

Trong vong | nam 4.018.930 4.151.260
Trong vong 2 dén 5 ndm 71.271.282 7.729.630
Sau 5 ndm 5.456.908 5.637.899

16.747.120 17.518.789

Cdc cam két thué hoat dgng trong dé Cong 1y va cdc céng ty con la bén di thué
Cong ty va cdc cdng ty con la bén di thué, di ky két mdt 56 hgp ddng thué hoat ddng. Cic khoan tién
thué t5i thiéu phai tra cho cdc hop déng thué hoat dong khéng dugce hiy ngang nhu sau:

30/6/2021 1/1/2021
Trigu VND  Triéu VND

Trong vong 1 nim 164.382 166.405
Trong vong 2 dén 5 ndm 638.733 660.228
Sau 5 ndm 3.265.473 3.325.487

4.068.588 4.152.120

Cam két chi tidu vén

Céng ty va cdic cong ty con da ky cdc hop dong lién quan dén viéc trién khai cdc dy dn bét dong san.
Tong s6 vbn cam két theo nhitng hop dong nay uoc tinh 14 602.085 triéu VND (1/1/2021: 992.767
triéu VND).



(c)

Cong ty C6 phin Vincom Retail va cdc cong ty con
Thuyet minh bao cio tai chinh hop nhat giira nién dd cho ky sidu thing
két thiic ngay 30 thang 6 nim 2021 (tiép theo)

Mf;u B 09a - DN/HN
(Ban hanh theo Thong nr so 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bg Tai chinh)

Cic cam két khic

Cam két cting phdt trién trung tam thuong mai

Theo cic thoa thudn hop tic gita Cong ty va cdc cong ty con vdi Tap doan Vlngroup Cong ty CP,
va mdt s6 cong ty thude Tap doan Vingroup - Cong ty CP (sau day ng Ia *cdc déi tdc dau t™), Cong
ty va cdc cong ty con cam két nhin chuyén nhuqng toin bd phan vén gép ciia cic cdng ty myc tiéu
sé& dugc thanh 1ap dé s& hiru va van hanh mét sb trung tim thuong mai tai mot 50 tinh, thanh pho sau
khi céc diéu kién ky két trong cic thoa thuan duge hoan tat. Cong ly va cdc cong ty con chuyen tién
cho cdc doi tic dau wr dé xiy dung trung tdm therong mai. Trong cic truomg hqp cdc ddi tac dau 1
chura dii cic diéu kién dé chuyen giao vé mat phép ly cic trung tim thuong mai sang cOng ty muc
tiéu dudi hinh thic gép vén, cc bén sé hop tic dé quan Iy van hanh, khai théic cdc trung tim thuong
mai. Theo d6, Cong ty vi cdc cong ty con cam két s& nhin ban giao dé van hanh va khai thdc kinh
doanh cdc trung tdm thuong mai va chia lai mét phan lgi nhudn cho cdc déi tic dau ur.

Cam két thanh 10dn theo hop dong hop tdc ddu tr cde dur dn trun g tam thurong mai

Nhur da trinh bay & Thuyet minh 13, Céng ty va cdc cong ty con di ky két cdc thoa thuén va hop
dong hep tdc dau tu vi kinh doanh dy dn voi Tap doan Vingroup — Céng ty CP va mét s6 cong ty
trong Tép doan (sau day ng la“céc d01 tic dau tr”) cho muc dich hop tic dau tir va kinh doanh ciu
phan trung tim thuong mai cua mot s6 dy dn bat déng san. Theo cdc thoa thuan nity, cic déi tic du
tir da cam két chuyén nhugng cic du dn trung tim thuong mai tdi Cong ty va cédc cong ty con hodc
trao quyén wu tién mua trung tim thuong mai cho Cong ty va cde cong ty con. Cong ty va cic cong
ty con uoc tinh s& con phai thanh todn 163.361 triéu VND (1/1/2021: 418.742 triéu VND) cho ciic
dbi tdc dau tu theo cdc quy dinh cia cic thoa thuin nay.

Canm két lién quan dén viée chuyén nhirgng mot phcfn toa nha Vincom Ba Triéu A&B

Viao ngay 31 thing 7 ndm 2006, Tap doan Vingroup - Céng ty CP di ky thoa thuin dé chuyén nhugng
mot phan tai san thude tda nhi Vincom City Towers cho mét déi téc doanh nghiép. Theo hop dong
nay va cdc thoa thudn chuyen giao nghia vu sau d6, Céng ty TNHH Van hanh Vincom Retail, cong
ty con, dd cam két chuyén giao cic bat dong san dau tu sau diy cho déi tic doanh nghiép vio ngay
20 thing 7 nam 2052:

* Quyén s¢ hiru ¥2 khu virc thi.rcmg mai (tir tang 1 dén ting 6 tda nha Vincom City A&B Towers
khéng bao gém khu 1€ tin va khu thang mdy tang 1 ¢6 dién tich 1a 160 m2); va

* Quyén s& hiru ¥ dién tich tang ham ciia cdc toa nha.

Cam két lién quan dén clurong trinh dich vu quan I¥ va cho thué can hé

Cong ty TNHH Vincom Retail Mién Nam, cong ty con, di ky két cdc thoa thudn dé cung cap dich
vu quan ly va cho thué can hd cho khach hing mua can hé tai dy dn Vmpearl Riverfront Condotel
ba Nang Theo do, trong vong 5 nam dau tién ké tir ngay can h¢ duge ban giao, khich hang dugc
chii ddu tr dam béo phin thu nhép 16n hon giira thu nhép cam két theo ty 1¢ phan tram nhét dinh tinh
trén gla ban va 85% tinh trén phan loi nhuan thudn hang nim tir hoat dong quan ly cho thué cic bét
ddng san nay.
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Céng ty C6 phin Vincom Retail va cic cdng ty con
Thuyét minh bao cdo tai chinh hep nhit giira nién dé cho Ky sau thang
két thic ngay 30 thing 6 nam 2021 (tiép theo)
Miu B 09a - DN/HN

(Ban hanh theo Théng nr s 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bg Tai chinh)

34. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu
Téng doanh thu thé hién tong gid tri hang ban va dich vu da cung cép, khong bao gdm thué gid trj
gia ting.

Doanh thu thuin bao gom:

Ky siu thing két thic ngay
30/6/2021 30/6/2020
Triéu VND Triéu VND

Téng doanh thu
= Doanh thu chuyén nhugng bat dong san 548.049 495.227
* Doanh thu cho thué bat dong san dau tr va cung cAp
cac dich vu lién quan 3.081.666 2.755.919
® Doanh thu khic 107.061 64.696
Doanh thu thuan 3.736.776 3.315.842

35.  Gia von hang ban va dich vu cung cip

Ky sdu thang két thic ngay
30/6/2021 30/6/2020
Triéu VND Triéu VND

Tdng gid von hiang bdn

= Gid vén chuyén nhugng bat dong san , 301.429 250.143
® (id von cho thué bat djng san dau tv vii cung cap

cic digh vy lién quan 1.471.555 1.500.613

» Gid von khic 165.995 160.383

1.938.979 1.911.139

36. Doanh thu hoat déng tai chinh

Ky sdu thang két thiic ngay
30/6/2021 30/6/2020
Triéu VND Triéu VND

Lii tién giri, cho vay va cdc khoan diit coc 221.197 104.567
Doanh thu hoat dgng tai chinh khdic 72 -
221.269 104.567
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Cong ty C6 phin Vincom Retail va cdc cong ty con
Thuyet minh béo céo tii chinh hgp nhit giira nién d4 cho ky sdu thing
két thiic ngay 30 thang 6 nim 2021 (tiép theo)

Mf’u B 09a - DN/HN
{Ban hanh theo Thong nr so 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Chi phi tai chinh
Ky sau thing két thic ngay
30/6/2021 30/6/2020
Triéu VND Tri¢éu YND
Chi phi lai trdi phiéu va 1ai thué tai chinh 279.095 173.871
Phin bé chi phi phat hanh trdi phiéu 25.285 3.700
Chi phi tai chinh khic 1.696 1.563
306.076 179.134
Chi phi bdn hang
Ky sau thang két thiic ngay
30/6/2021 30/6/2020
Triéu YND Triéu YND
Chi phi tiép thj 53.603 46.074
Chi phi nhan vién 21.098 30.669
Chi phi tu van, hoa héng mdi gidi va giao dich qua san 64.564 23.192
Chi phf khau hao 3.485 3914
Chi phi dich vy thué ngoai 109 690
Chi phi khic 670 825

143.529 105.364

Chi phi quén Iy doanh nghiép

Ky sdu thing két thiic ngay
30/6/2021 30/6/2020
Tri¢u VND Tri¢u VND

Chi phi quan Iy 52.416 59.335
Chi phi nhén vién 21.792 66.259
Chi phi khiu hao 40.025 40.228
Chi phi dich vu thué ngoai 5.251 11.681
Du phong phai thu khé doi 24,482 2.523
Chi phi khdc 771 1.884

144.737 181.910
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40.

41.

42,

Céng ty Cé phin Vincom Retail va cic cong ty con

Thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhit giira nién dé cho ky sau thang

két thiic ngay 30 thing 6 nim 2021 (tiép theo)

Miu B 09a - DN/JHN

(Ban hanh theo Thong ur 6 2022014/TT-BTC

Thu nhép khac

Thu nhap tir b6i thuamg vi pham hep ddng
Cic khoan khdc

Chi phi khac

Chi phi bdi thudng vi pham hgp dong
Cic khoan khic

Chi phi san xuat va kinh doanh theo yéu té

Chi phi xdy dung va phit trién bat dong san
Chi phf nhan vién

Chi phf khéu hao va phin bé

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khic

ngéay 22/12/2014 cia BS Tai chinh)

Ky sdu thiang két thic ngay
30/6/2021 30/6/2020
Triéu YND Triéu VND

12.237 26.090
28.991 1.355
41.228 27.445

Ky siu thing két thic ngay
30/6/2021 30/6/2020
Trigu VND  Triéu VND

773 1.373
1.969 3.691
2.742 5.064

Ky siu thang két thic ngay
30/6/2021 30/6/2020
Triéu VND Triéu VND

71.651 273.937
185.588 315.737
750.149 734.379
848.078 7352.535
142,315 146.725
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43.

(a)

(b)

(c)

Cong ty C6 phin Vincom Retail v cdc cong ty con
Thuyet minh bdo cdo tii chinh hop nhit giira nién dj cho ky sdu thiang
két thic ngay 30 thang 6 nim 2021 (tiép theo)

M??u B 09a - DN/HN
{Ban hanh theo Thong nrso 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Thué thu nhip doanh nghiép

Ghi nhin trong bio cio két qua hoat dong kinh deanh hop nhit

Ky sdu thang két thiic ngay
30/6/2021 30/6/2020
Triéu VND Triéu VND

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Ky hién hanh 295.444 229.691

Diéu chinh thue thu nhap doanh nghiép

trong nhirng nam trudc - 1.202
295.444 230.893

Thu nhip thué thu nhip hoan lai
Hoan nhip cidc khoan chénh léch tam thii {999) (1.017)

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép 294.445 229.876

P6i chiéu thué suit thyc té

Ky sdu thing két thic ngay
30/6/2021 30/6/2020
Tri¢u VND Triéu VND

Loi nhudn ké todn trudc thué 1.463.210 1.065.243
Thué tinh theo thué suét cua Cong ty 292.642 213.049
Phin bé I thé thuong mai ) 7.258 7.258
Chi phi khéng dugc khau trir thué 317 425
Cic khoan diéu chinh khic (5.772) 7.942
Diéu chinh thue thu nhdp doanh nghié¢p
trong nhitng nam trudc - 1.202
294.445 229.876

Thué suit 4p dung

Cong ty va cdc cong ty con co nghia vu np cho Nha nudc thué thu nhap doanh nghiép véi thué suat
12 20% trén lgi nhuén tinh thué.

57

= E QD AW

Iy



44.

(i)

(ii)

(i)

Cong ty C6 phin Vincom Retail va cic cong ty con
Thuyel minh bdo cdo tai chinh hep nhét giira nién d6 cho ky sau thang
két thiic ngay 30 thang 6 nam 2021 (tiép theo)

Mftlll B 09a - DN/HN
(Ban hanh theo Théng nr s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

~a ~ e s A
Lai trén co phien
Lii co ban trén cb phiéu

Vi€c tinh todn 1ai co ban trén co phiéu cho ky sdu thing két thiic ngay 30 thdng 6 nam 2021 dugc
da trén s lgi nhudn thude vé c6 déng phd théng sau khi trir di s phin bd vao quy khen thuéng va
phiic Jgi cho k¥ ké todn bio cdo 12 1.168.448 triéu VND (ky sdu thang két thiic ngdy 30 thing 6 nam
2020: 835.192 triéu VND) va s6 lugng c6 phiéu phd lhong binh quin gia quyen 122.272.318.410 cd
phiéu (ky sdu thing két thiic ngay 30 thing 6 nam 2020: 2.272.318.410 cb phiéu), chi tiét nhu sau:

Lot nhudn thuan thugc vé cé dong phé thong

Ky sdu thang két thic ngay
30/6/2021 30/6/2020
Triéu VND Triéu VND

Lgi nhuén thudn thudc vé co dong phd théng sau khi trich quy
khen thuéng va phiic lgi 1.168.448 835.192

Sé lirong c6 phiéu phé thong binh quén gia quyén

Ky sdu thing két thic ngay
30/6/2021 30/6/2020

56 lugng c6 phicu pho théng binh quan gia quyén trongky -~ 5 375 O e
hién dang luu hanh “esla B 2i2018.

Lai co bén trén c6 phiéu
Ky sin thang két thiic ngay
30/6/2021 30/6/2020
VND VYND

Lii co ban trén cé phiéu 514 368
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45.

Cong ty C6 phin Vincom Retail va cic cong ty con
Thuyet minh bao cio tai chinh hep nhat giira nién dé cho ky siau thang
két thiic ngay 30 thang 6 nam 2021 (tiép theo)

M?gu B 09a — DN/HN
(Ban hanh theo Théng twe so 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)
Cic giao djch chii yéu véi cic bén lién quan

Cdc diéu kién va diéu khoan cua giao dich voi cdc bén lién quan:

Trong ky, Cdng ty va cdc cong ty con did mua va ban hang héa, djch vy tir cdc bén lién quan véi gid
dugrc xdc dinh dva trén co s thoa thudn.

Céc khoan phai thu tir hodc phai tra cho cdc bén lién quan theo diéu khoan kinh doanh théng thudng
va c6 thai hoan thu héi hojic thanh todn dya trén co s thoa thuan theo hop dong.

Ngodi cdc s6 du véi cic bén lién quan duge trinh bay tai cdc thuyel minh khic cia bio cdo tai chinh
hop nhit giifa nién dg, trong ky Cdng ty va cdc cong ty con ¢6 cdc giao dich chi yéu sau véi cic bén
lién quan:

Gia tri giao dich
Ky sdu thang két thic ngay

30/6/2021 30/6/2020
Triéu VND Triéu VND

Céng ty me

Tap doan Vingroup - Cong ty CP

Mua hing héa va dich vy 59.686 72.749
Pit coc cho muc dich dau wr 1.040.000 -
Thu héi dit coc cho muc dich du tu 181.993 .

Cdc cong ty lién quan khdc
Cong ty Co phan Vinhomes

Doanh thu cung cép dich vy 132.264 152.916
Mua hang héa va dich vu 53.628 26.048
bat coc cho muc dich dau tr . - 170.472
Thu hoi dét coc cho muc dich dau tu 242172 -
Céng ty Cd phin Vinpearl

Cho vay 1.250.000 -
Thu hdi gée cho vay 1.250.000 -
Lai cho vay phai thu 49.657 -
Doanh thu cung cap djch vy 41.540 14.980
Mua hing héa va dich vu 21.260 23.462
Céng ty TNHH Kinh doanh Thwong mai va Dich vu Vinfast

Doanh thu cung cép dich vu 84.280 33.056
Cong ty TNHH Mét Thanh Vién Vinschool

Doanh thu cung cap djch vu 19.296 16.711
Céng ty Co phin Dau trr Xay dyng Théi Son

Pit coc cho mue dich dau tu 192,118 121.256
Ldi phai thu 55.465 7.128
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46.

Cong ty C6 phin Vincom Retail va cic cong ty con

Thuyet minh bao cio tai chinh hop nhat giira nién doé cho ky sau thang

két thiic ngay 30 thang 6 nim 2021 (tiép theo)

Céng ty TNHH Diu tir va Phit trién D6 thi Gia LAm

Pat coc cho myc dich dau wr

Céng ty TNHH Phit trién Cong vién Trung tim
G6p von vao cic khoan diu tr khic

Lai phdi thu

Thu héi dit coc cho myc dich dau

Cong ty Cé phan Phit trién Thanh phé Xanh
Bit coc cho muc dich dau tr
Lii phai thu

Cong ty Cb phan San xuit va Nghién cém Vinsmart
Cho vay

Thu héi gbc cho vay

Lii cho vay phai thu

Thanh vién Hoi d6ng Quin tri va Ban giam déc
Tién lrong vi thudng

Thong tin so sanh

Mi-_iu B 09a - DN/HN
(Ban hanh theo Théng nr s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 ciia Bo Tai chinh)
Gia tri giao dich
Ky sau thang két thiic ngay

30/6/2021
Triéu VND

131.396

41.656

32.601

11.348

30/6/2020
Triéu VND

31.659

117.768
23.311

295.420
233N

1.050.000
1.050.000
31.359

18.743

Théng tin so sdnh tai ngay | thing 1 ndm 2021 vi cho k¥ sdu thing két thic ngay 30 thing 6 ndm
2020 dugc mang sang lan luot tir s6 liéu trinh bay trong bdo cdo tai chinh hop nhit ciia Cong ty va
cic cong ty con tai ngay vii cho nim tai chinh két thic ngiy 31 thing 12 nam 2020 va bdo cdo tai
chinh hgp nhat gidra nién do cia Cong ty va cdc cdng ty con tai ngay va cho ky siu thing két thiic

ngay 30 thing 6 nam 2020.

Ngay 25 thang 8 nam 2021

Ngudi lap:

Pham Thj Ngoc Ha
Ké todn trueong

Tong Gidm doc
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